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Paivitetyn rakennusjarjestysehdotuksen néhtéville asettamisesta paatettiin Ymparistdlautakunnan paatok-
sella 11.12.2024, § 98. Ehdotusversio, rakennusjarjestyksen uusimiseen liittyvat liitteet sek& selostus uu-
distamisesta asetettiin julkisesti nahtaville 30 pv ajaksi 30.1.-28.2.2025. Rakennusjarjestysehdotuksesta
pyydettiin samalla aikavalilla lausunnot seuraavan jakelun mukaisesti:

- Tammelan naapurikunnat: Forssan kaupunki, Hameenlinnan kaupunki, Karkkilan kaupunki, Lohjan
kaupunki, Someron kaupunki, Jokioisten kunta, Lopen kunta, Urjalan kunta

- Hameen ELY-keskus

- Hameen liitto

- Hameenlinnan kaupunginmuseo (Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo).

Méaéaraaikaan mennessa saapuneet lausunnot:

- Hameen ELY-keskuksen lausunto
- Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto.

Maéaraaikaan mennessa saapunut ilmoitus, etta ei ole lausuttavaa:

- Hameen liitto
- Someron kaupunki.

Rakennusjarjestysehdotuksesta ei saapunut nahtavilla olon aikana muistutuksia tai muuta palautetta kuin
edelld mainitut.

Seuraavilla sivuilla on esitetty saapuneet lausunnot ja lausuntokohdittain eriteltyna kunnan vastineet nii-
hin. Vastineissa on selostettu, miten lausuntoa on huomioitu valmistelussa. Vastineena selostetaan milta
osin rakennusjarjestysta on lausunnon perusteella muutettu ja miksi, tai esitetdan perustelu, miksi lausun-
nossa esitetty asia ei ole johtanut muutoksiin.

www.tammela.fi



2.1

LAUSUNNOT JA VASTINEET

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto

Tammelan kunta on pyytéanyt Hameen ja Uudenmaan ELY-keskusten lausuntoa néhtévilla olevasta ra-
kennusjarjestysehdotuksesta. ELY-keskus lausui aiemmin Forssan seudun rakennusjéarjestyksien yhte-
naistamista koskevasta ehdotuksesta seka Tammelan rakennusjarjestyksen luonnoksesta ja ehdotusvai-
heessa.

Uusi rakentamislaki (751/2023) on tullut voimaan 1.1.2025. Lain 17 §:n mukaisesti kunnassa on oltava
rakennusjarjestys. S&Gannos vastaa asiallisesti maankaytt6- ja rakennuslain 14 §:44. Rakentamislain 28
8:n mukaan lain voimaan tullessa oleviin rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta rakentamis-
lain voimaan tullessa voimassa olleita séannoksia, kunnes rakennusjarjestys on muutettu tdman lain mu-
kaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintdan kuitenkin kahden vuoden ajan tdmén lain voimaantulosta.
Hallituksen esityksen mukaan kunnan on uusittava rakennusjéarjestyksensa rakentamislain mukaiseksi
kahden vuoden kuluessa.

Vaikka rakennusjarjestykseen on mahdollista sisallyttaa lainsdadantda vastaavia maarayksia, selvyyden

vuoksi tarpeetonta toistoa on syyta valttaa. Mikali rakennusjarjestykseen halutaan siséllyttaa lain sisaltéa
vastaava saanngs, kunnan on pidettava huolta rakennusjarjestyksen ajantasaisuudesta ja lainvastaavuu-
desta mahdollisten lainmuutosten myo6ta.

Tammelan kunnan rakennusjarjestysluonnos on laadittu rakentamislain mukaisesti. Kun p&atos raken-
nusjarjestyksen hyvaksymisesté tehdaan lain voimaantulon eli 1.1.2025 jéalkeen, voidaan paatos tehda
rakentamislain nojalla.

Yleista

ELY-keskus esittad, ettd Tammelan kunta huomioisi ja lisaisi rakennusjarjestyksen tavoitteissa myos ym-
pariston arvojen vaalimisen, kestavan kehityksen seka ilmastonmuutoksen hillinnén ja siihen sopeutumi-
sen tarkoituksenmukaisin maarayksin.

Vastine:

Maarayskohdan tarkoitus on kuvata rakennusjarjestyksen roolia osana rakentamisen ohjauksen jarjestel-
maa, eli rakennusjarjestyksen soveltamisalaa. Rakennusjarjestyksen tavoitteet on esitetty uusimistydn
aluksi tehdyssé osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jonka pohjalta rakennusjarjestysehdotus on laa-
dittu. ELY-keskuksen lausunnossa esitetyista tavoitteista sdddetaan myds muussa rakentamisen lainsaa-
dannossa, jolloin rakennusjarjestyksessa on tarpeen huomioida vain paikallisesti merkitykselliset tekijat
kyseisten tavoitteiden osalta, jotka on huomioitu rakennusjarjestyksen laadinnan yhteydessa yksittaisissa
pykalissa tarkoituksenmukaisin maarayksin.

Edella mainituin perustein maarayskohtaan ei tehda lausunnossa esitettyja lisayksia, vaan maarayskoh-
dan otsikko on muutettu muotoon, joka vastaa paremmin sen sisédltoa ja maarayskohdan tarkoitusta. Alla
muutettu sisalto (1 8):

1 8 Rakennusjarjestyksen tehtava-ja-tavetite
3 LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESSA ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLE

Rakennuspaikan valinnalla on suuri merkitys rakentamisen laadun ja ymparistoon sovittamisen kannalta.
Rakennuskohteen sijoittamisessa rakennuspaikalla tulisi ottaa huomioon myds metsékadon ehkaisy. Ra-
kentamisessa tulisi véalttaa puuston kaatamista, joka tavoitteena on osin huomioitu rakennusjarjestyksen
kohdassa 22 ja 30-31 8.
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Rakennuskohteen sijoittamisessa tulisi ottaa huomioon mahdollisuudet hyddyntaa passiivisia energiarat-
kaisuja lammityksen ja viilennyksen osalta seké esim. aurinkokeréinten optimaaliset sijoittamismahdolli-

suudet katoille tai seindrakenteisiin. Lukua esitetédén télta osin tdydennettavan ilmastonmuutoksen hillin-
nan ja sopeutumisen nakokulmat huomioiden.

Luvussa ei anneta maarayksia rakennuskohteen sijoitteluun, koska rakentamista on tarkoituksenmukaista
ohjata kohdekohtaisesti kunkin rakennuspaikan olosuhteisiin ja tarpeisiin sopiviin ratkaisuihin, sallien
mahdollisimman joustavasti erilaiset ratkaisut. Joustavuus sijoittelun suhteen mahdollistaa sopeutumisen
muuttuviin olosuhteisiin. Energiaratkaisujen teknisiin yksityiskohtiin tai tiettyjen jarjestelmien valintaan ei
ole otettu kantaa rakennusjarjestyksen maarayksissa, koska teknisten ratkaisujen kehitys on hyvin no-
peaa. Rakennusten sallittua energiankulutusta ja hiilijalanjalkea sdadelldadn jo asetuksilla ja laeilla, joten
rakennusjarjestyksessa esitetyt lisdvaatimukset eivét ole tarpeen.

Edell& mainituin perustein lukuun ei ole tehty muutoksia.
15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

ELY-keskus esittdd harkittavaksi rakennusjarjestyksen 41 ja 42 § vesihuollon rakentamista koskevat
maaraykset siirrettdvan 15 § kohtaan.

Vastine:
Rakennusjarjestyksen 15 §: Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset muualla kuin ranta-alueella.

Koska vesihuollon vaatimukset koskettavat kaikkia rakennuspaikkoja (muiden kuin ranta-alueiden, seka
ranta-alueiden rakennuspaikkoja) on nahty selkedmmaéksi esittda vesihuollon maaraykset erillisené pyka-
lana.

Edelld mainituin perustein pykalaan ei ole tehty muutoksia.

19 § Rakennuskohteen korkeusasema seka vahimmaisetaisyydet rantaviivasta ranta-alueilla ja muilla
alavilla alueilla

Alimman lattiatason sijaan on syyta maarata alimmasta rakentamiskorkeudesta, jonka alapuolelle ei saa
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Maaraamalla alin lattiataso ei varmisteta, etta rakentaminen
ranta-alueilla on tulvankestavaa. Ensisijaisesti voidaan kayttada ELY-keskuksen jarvikohtaista suositusta
alimmaksi rakentamiskorkeudeksi. Mikali tata suositusta ei ole maaritetty, voidaan alin rakentamiskorkeus
maarata ylavesirajan perusteella. Alimman rakentamiskorkeuden ei tarvitse olla kokonaista metria ylave-
sirajan ylapuolella. Silloin, kun ylavesiraja ei ole tiedossa ja rakentamiskorkeus taytyy maarittaa vajavais-
ten vedenkorkeustietojen tai keskivedenkorkeuden mukaan, on muistettava vesistdjen erot. Esimerkiksi
Loimijoen rannoilla 1,5 metria keskivedenkorkeutta korkeammalle ei ole viela turvallista rakentaa, mutta
se Voi riittéa jarvissa.

Vastine:

Pykéalan ensimmaisessa momentissa maarataén, etta rakentaminen tulee sijoittaa tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle. Toisessa momentissa on mainittu, ettd rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa huomi-
oon vesiston ominaispiirteistd johtuva lisékorkeus. Télla on pyritty huomioimaan esim. Loimijoen tulva-
vaara-alueet. Rakennusvalvonta pyrkii myés muistuttamaan asiakkaita neuvonnassa ja ohjauksessa
mahdollisista tulvavaara-alueista.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella pykalda on perusteltua muuttaa, jotta
rakentamiskorkeuden méaaritys palvelee paremmin tarkoitustaan. Muutetaan pykéalaa siten, etté ensisijai-
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sesti alimpana rakentamiskorkeutena kaytetddn ELY-keskuksen jarvikohtaista suositusta alimmaksi ra-
kentamiskorkeudeksi. Muutetaan esitetty alin lattiataso -> kastuessaan vaurioituvat rakenteet. Muutetaan
ylavesirajaan perustuva alimman rakentamiskorkeuden maaritys 1,0 metrista 0,7 metriin ja keskiveden-
korkeuteen perustuvan korkeuden maaritys 1,5 metristé 1,2 metriin. Korkeuden muutos on perusteltua,
koska alin lattiataso muutetaan kastuessaan vaurioituvaksi rakenteeksi.

Alla tAméan lausunnon perusteella tehtava pykaldmuunnos (19 8):

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon vedenpinnan kor-
keusvaihtelut riittdvéan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeusasemaa maaritettdessa tulee ottaa
huomioon myds rakennuksen kayttétarkoitus, rakennustapa ja vesistén ominaispiirteista johtuva liséakor-
keus (esim. jaan tyontyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus). Mikéli edella esitetyista vaatimuksista ei
muuta johdu, voidaan alin rakentamiskorkeus maarittdd seuraavanlaisesti ranta-alueilla:

- Ensisijaisesti alin rakentamiskorkeus kastuessaan vaurioituville rakenteille méaraytyy valtion toimival-
taisen ymparistoviranomaisen esittdman vesistokohtaisen alimman rakentamiskorkeuden suosituksen
mukaisesti

- Mikali vesistokohtaista suositusta ei ole, tulee kastuessaan vaurioituvat rakenteet sijoittaa vahintaan
0,7 metria ylavesirajaa korkeammalle

- Mikali vesistokohtaista suositusta ei ole, eika ylavesiraja ole tiedossa, tulee kastuessaan vaurioituvat
rakenteet sijoittaa vahintdan 1,2 metrid keskivedenkorkeuden ylapuolelle.

Rakentamisluvanvaraisen rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakentamisluvanvaraisen rakennuksen etéisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei
muuta johdu, olla vahintdan 25 metria j i i ahintad in-ylavesiraj

4 LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA RANTA-ALUEILLA

20 8§ Ranta-alueella sijaitsevan rakennuspaikan rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttétarkoi-
tus

Aiemmasta ehdotuksesta rakennusoikeutta on hieman nostettu edelleen ja nyt rakennusoikeudet ovat
samat vakituisella ja vapaa-ajan asunoilla rantarakennuspaikalla. Rakennusoikeus asuinrakennuksilla on
nyt 200m2 aiemman 180m2 sijasta ja sivuasunto saa olla nyt 60 m2.

ELY-keskus muistuttaa, etta kunnan strategiset tavoitteet eivat voi ohittaa Rakentamislain (761/2023) si-
saltdvaatimuksia. Hameen ELY-keskus toistaa aiemmin esittdmansa huomiot ja huolen, etta rakennusjar-
jestyksen sallima rakentamisen maara ja kayttétarkoituksen muutokset saattavat johtaa ei-toivottuun yh-
dyskuntarakenteen kehitykseen ja vaarantaa alueidenkayttélain 5 §:n alueidenkaytén suunnittelun tavoit-
teet. Rakennuspaikalla tulee tayttyd mm. terveellisyyden, turvallisuuden- ja viihtyisyyden kriteerit.

ELY-keskus huomauttaa, etta 21 § mainittu liitekartta 1 tulee olla laadultaan luettavissa siten, ettei tulkin-
nan varaa jaa esitetyista alueista.

Vastine:

Rakennusjarjestysehdotuksessa rakennusoikeus on maaritelty aiempaa ehdotusta tarkemmin asuinra-
kennuksen (200m?) ja talousrakennusten (100m?) valilla. Samalla on nostettu asuinrakennuksen sallittua
kerrosalaa rakennusjarjestyksen suoraviivaistamiseksi ja talousrakennuksiin kaytettavissa olevan raken-
nusoikeuden pienentdmiseksi. Rakennusoikeuden tarkemmalla maarittelylla pyritaan hillitsemaan luvan-
varaisuudesta vapautettujen talousrakennuksien lukumaaraa rakennuspaikoilla. Sivuasunnon korotettu
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pinta-ala mahdollistaa paremmin olemassa olevien rakennuksien sailyttdmisen, joka mahdollistaa raken-
nusten elinkaaren pidentamisen. Sivuasunnon pinta-alaa on nostettu mygs, jotta se olisi linjassa nykyisen
lainsdadannon ranta-alueella sijaitsevan asuinrakennuksen vahaisen laajentamisen maarittelyn kanssa.
(60m?, HE 101/1998). Kunta myds pitaa toivottavana kehityksena, etta rakennuspaikalla on rakennuslu-
vallinen sivuasunto kahden ilman lupaa toteutettavan majoitusrakennuksen sijaan. Sivuasunto myos kayt-
tda samaa 200 m? rakennusoikeutta kuin varsinainen asunto, eika 140 m? asuinrakennus etenkaan vaki-
tuiseen asumiseen ole erityisen suuri nykypaivana.

Rakennusjarjestysehdotuksessa ranta-alueen rakennuspaikan minimitontille (2000 m?) on maaritetty
maksimirakennusoikeudeksi 300 m2. Mikali olemassa olevan rakennettu tontti on minimitonttia pienempi,
on sen rakennusoikeus 15 % tontin pinta-alasta. Aikaisempaan rakennusjarjestykseen verrattuna uutta
rakennusjarjestysta on suoraviivaistettu, silla entinen maksimimaéara (280 m?) saavutettiin jo 1867 m? ton-
tilla, nyt 2000 m? x 15 % = 300 m?. Vakituisia ja vapaa-ajan asuinrakennuksia kohdellaan rakennusjarjes-
tyksessd samanlaisesti, koska nykyisin vapaa-ajan asuinrakennukset rakennetaan usein varustelultaan ja
ominaisuuksiltaan samantyyppisina, riippumatta siité ovatko ne tarkoitettu vakituiseen tai vapaa-ajan asu-
miseen. Esitetty maaraysten suoraviivaistaminen helpottaa rakennusjarjestyksen maarayksien tulkintaa.

Rakentamislain 18 §:n mukaisesti kunta voi rakennusjarjestyksessaan osoittaa ne alueet ja edellytykset,
joilla olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttétarkoituksenmuutos vakituiseen asumiseen
voidaan myontaa suoralla rakentamisluvalla. Taman lakimuutoksen taustalla oli tarve helpottaa ja jousta-
voittaa kayttotarkoituksen muutoksia. Kyseessa oleva pykala ja siihen liittyva karttarajaus koskevat vain
olemassa olevia, jo kayttoon otettuja rakennuspaikkoja. Karttarajauksen lisaksi rakennuspaikan on taytet-
tava rakennusjarjestyksen 21 8:ssa listatut edellytykset, joten suoraa lupaa ei voida myontaa aluerajauk-
sen sisélla olevalle tontille, joka ei tayta edellytyksia. Edelleen tulee hakea ensin poikkeamislupaa, mikali
kayttétarkoituksen muutoksen yhteydessa poiketaan rakentamisen lainsaadannosta.

Korkein hallinto-oikeus on paatoksessaan 13.12.2021 (H4461/2021 Vuosikirja Dnro
22114/03.04.04.04.16/2020) todennut Oriveden rakennusjarjestyksesta:

Rakennusjarjestyksen 27 § koskee litekartan 2 perusteella laajaa aluetta. Maarays tulee kuitenkin sovel-
lettavaksi ainoastaan sellaisilla jo rakennetuilla rakennuspaikaoilla, joilla vapaa-ajan asunnon kayttétarkoi-
tuksesta ei ole maaratty asemakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa. Lisaksi maarayksen so-
veltamista rajoittavat siihen siséltyvat rakennuspaikan vahimmaispinta-alaa, tieyhteytta, asunnon teknisia
ominaisuuksia seka kaytetyn rakennusoikeuden maaraa ja rakennusten etaisyytta rantaviivasta koskevat
ehdot. Kayttotarkoituksen muuttamisen edellytyksena on maarayksen mukaan myos rakennuspaikan liit-
taminen keskitettyyn jatevesiverkostoon tai vaihtoehtoisesti se, etta jatevesien kasittelyjarjestelma tayttaa
rakennusjarjestyksen ja ymparisténsuojelumaaraysten ehdot. Ehtojen tayttyminen varmistetaan tapaus-
kohtaisesti vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamiseen liittyvan rakennuslupamenettelyn yhtey-
dessa.

Kun otetaan huomioon rakennusjarjestyksen 27 8:n perusteena oleva selvitys sek& ne ehdot, joita kaytto-
tarkoituksen muuttamiselle on maarayksessa asetettu, rakennusjarjestysta laadittaessa on riittavalla ta-
valla varmistuttu siita, ettei maarayksesta aiheudu maankayttt- ja rakennuslain 129 a 8:ssa tarkoitettuja
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Tammelan kunnan rakennusjarjestys on laadittu vastaavin periaattein kuin Oriveden kyseinen rakennus-
jarjestys. Rakennusjarjestys sisaltaa liitekartan ja rakennusjarjestyksessa on rakennuspaikasta vastaavat
ehdot kuin Orivedenkin rakennusjarjestyksessa. Liitekartassa esitetyt alueet perustuvat kunnassa laadit-
tuun taustaselvitykseen. Yhdyskuntarakenteen kannalta Tammelan liitekartta on vastaava tai maltillisempi
kuin Oriveden vastaava.

TAMMELA '

www.tammela.fi



Liitekartassa on yhdyskuntarakenteen hahmottamiseksi esitetty tieyhteyksia, vesihuollon alueita, vakitui-
sen kyldasumisen sijoittumista seka kunnan kaavojen sijoittumista. Hyvaksyttavaan rakennusjarjestyk-
seen kartasta on riisuttu muut tiedot ja osoitettu vain muutosalueet. Alkuperdinen muitakin tietoja sisal-
tava kartta on liitetty taustaselvityksen osaksi.

Edella mainituin perustein pykaléén ei ole tehty muutoksia.
5 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa vaativat rakennuskohteet taulukosta vaikuttaisi puuttuvan oma pykalanumero. Selvyy-
den vuoksi kohta tulisi numeroida.

Luvussa 5 ja kohdassa 24 § luetellaan rakentamisluvan edellyttdmia ja rakentamisluvanvaraisuudesta
vapautettuja rakentamiskohteita. Taulukkomuotoinen yhteenveto parantaisi luettavuutta.

Vastine:

Taulukko on esitetty ohjeena rakennusjarjestyksen lukijalle (ei ole rakennusjéarjestyksen pykald). Lisataan
lausunnon perusteella taulukkoon selite, jossa kerrotaan taulukon olevan ohjeellinen informaatio raken-
nusjarjestyksen lukijalle vaarinkasitysten valttdmiseksi. Rakennusjarjestyksen pohjana on kaytetty Kunta-
liton laatimaa mallirakennusjarjestysta, joka on kehitetty kuntien ja Kuntaliiton yhteisty6na. Esitystapa
noudattelee valtakunnallisesti yhtendisempad kaytantoa, pohjautuen mallirakennusjarjestykseen. Toimen-
piteiden vapauttamiseen liittyy ehtoja, joiden esittaminen lyhyesti taulukkomuodossa ei olisi yksinker-
taista. Alla tdman lausunnon perusteella tehtava pykalamuunnos (5 LUKU):

Taulukko 1. Ohjeellisena informaationa esitetty Rakentamislain (751/2023) 42 §.
26 8 Rakentaminen pohjavesialueilla ja vesisttjen laheisyydessa

Pohjavesialueella ja ranta-alueella jatevesijarjestelman (esim. umpisailid) ja -viemareiden tiiveys tulee
varmistaa ennen niiden kayttéonottamista. Liséksi tulee noudattaa Tammelan kunnan ymparistonsuojelu-
maarayksia.

Pohja- ja pintavedet

Ehdotuksen 26 §:n mukaan maahan upotettavien [ampgojarjestelmien rakentaminen pohjavesialueella, ei
lahtokohtaisesti ole kiellettya. Hameen ELY-keskuksen nakemys on, etta [lammaonkeruupiirien sijoittami-
nen pohjavesialueelle voidaan sallia vain, jos sijoituspaikan maapera on riittavan tiivis estamaan mahdol-
lisen lammonsiirtonesteen vuodon paasy pohjaveteen. Esimerkiksi 1-2 metrin kerros savea maapiirin ja
pohjaveden vélissa voidaan yleensa katsoa riittavan tiiviiksi maaperaksi, jos jarjestelmassa kaytetaan bio-
hajoavaa lammonsiirtonestettd. Ymparistonsuojelulain 17 §:ssé sadadetty pohjaveden pilaamiskielto on
ehdoton eika siita voida poiketa vesilain valvontaviranomaisen lausunnolla.

Pohjaveden pysyvéan alentamisen suunnittelun yhteydessa on selvitettéava vesilain mukaisen luvan tarve.

ELY-keskus esittad, ettéd kohdan 24.11 mukaista lantalaa, lietesailitta ja laakasiiloa ei vapauteta luvanva-
raisuudesta, jos ne sijoittuvat pohjavesi- tai ranta-alueelle.

Vastine:

Jatevesilaitteiston tiiveys ja tiiveyden toteamisen menettely on teknisena vaatimuksena saadetty jo raken-
nusten vesi- ja viemarilaitteistoja koskevassa asetuksessa (1047/2017), joten rakennusjéarjestyksella ei
ole tarpeen sdatdd samaa asiaa.
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ELY-keskuksen lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella on perusteltua lisata pykalaan maarays
pohjavesialueen maaperéolosuhteista pohjaveden pilaantumisvaaran vuoksi. Muutetaan momenttia myos
siten, etté otetaan momentin ensimmainen lause pois, jolloin rakennusjarjestyksen maardys on selkedmpi
aiempaan verrattuna eika aiheuta vaarinkasityksia.

Lisaksi 26 §:n selvitysvaatimuksia on perusteltua muuttaa ELY-keskuksen esittamalla tavalla rakennusjar-
jestyksen informatiivisuuden parantamisen vuoksi. Muutetaan selvitysvaatimuksia koskevaa pykalaa si-
ten, ettd pohjaveden alentamisen suunnittelun yhteydessa on selvitettéava vesilain mukaisen luvan tarve.
Alla taman lausunnon perusteella tehtava pykaldamuunnos (26 8):

: ja mahdollisesta
vesiluvan tarpeesta pohjavesialueella, ranta-alueella ja vesistoon sijoitettuna tulee pyytaa vesilain valvon-
taviranomaisen lausunto ennen rakentamishankkeeseen ryhtymista. Lammaonkeruupiiri voidaan sijoittaa
pohjavesialueelle vain, mikali sijoituspaikan maapera on riittdvan tiivis estamaan mahdollisen [Ammansiir-
tonesteen vuodon paasyn pohjaveteen.

Selvitysvaatimukset koskien rakentamista pohjavesialueilla:

1) Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjaveden
laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

2) Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyva alentaminen edellyttééa pohja-
veden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa. Pohjaveden pysyvan alentamisen suunnittelun
yhteydessa on selvitettéava vesilain mukaisen luvan tarve.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella lantaloiden, lietesailididen ja laakasiilojen
luvanvaraisuudesta vapauttamista koskevaa pykalaa on perusteltua muuttaa, jotta rakentamista pohja-
vesi- ja ranta-alueilla voidaan valvoa tarkemmin. Muutetaan kohdan 24.11 pykalaa siten, ettad vapautus ei
koske pohjavesi ja ranta-alueille sijoittuvia rakennuskohteita. Alla tdméan lausunnon perusteella tehtava
pykalamuunnos (24 §, kohta 24.11):

24.11 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu: Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle si-
joittuva kattamaton lantala, lietesailio ja laakasiilo, kun lantalan, lietesdilion tai laakasiilon rakennusala on
alle 200 m2.

Erityismaaraykset koskien ranta- ja pohjavesialueita: Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske kattamatto-
mia lantaloita, lietesailidita ja laakasiiloja, jotka sijoitetaan ranta- tai pohjavesialueille.

27 § Pilaantunut maapera
Pilaantuneesta maaperasta ilmoittaminen ehdotetaan muutettavaksi valvontaviranomaiselle.
Vastine:

Muutetaan pykalaa siten, etta ymparistdonsuojeluviranomainen vaihdetaan valvontaviranomaiseksi. Alla
taman lausunnon perusteella tehtava pykalamuunnos (27 8):

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava ymparisténsuojeluviranemaiselie

valvontaviranomaiselle.

7 LUKU LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA
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30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla

Pykalassa viitatussa selvitysvaatimuksessa on syytéd huomioida uhanalaisten lajien liséksi rauhoitetut
eliblajit. Pykalaa tulee talta osin tarkentaa.

Vastine:

ELY-keskuksen lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella pykalaa on perusteltua muuttaa, jotta
my0ds rauhoitetut elidlajit tulee huomioiduiksi. Muutetaan pykalaa siten etté lisdtaéan siihen rauhoitetut
elidlajit. Alla tdman lausunnon perusteella tehtédva pykalamuunnos (30 8):

Selvitysvaatimukset koskien luonnon monimuotoisuutta: Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tar-
vittaessa selvitettéava lupahakemuksessa, miten uhanalaiset ja/tal rauhoitetut elitlajit otetaan huomioon
rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

31 8§ Luonnon monimuotoisuus arvokkailla luontoalueilla

ELY-keskus esittéd, etté arvokkaat luontoalueet maéaritellaéan rakentamisjarjestyksessa tarkemmin. ELY-
keskus esittéa, ettd luonnon monimuotoisuuden osalta pykélassa huomioidaan luonnon suojelu- ja moni-
muotoisuusarvot kattavammin esimerkiksi suojeltujen ja uhanalaisten lajien esiintymis- ja kasvupaikkojen
seka luonnonarvoiltaan huomionarvoisiksi tunnistettujen alueiden osalta.

Vastine:

Arvokkaiden luontoalueiden tarkka maarittaminen vaatii laajaa ja jatkuvasti paivittyvaa selvitystyota. Alu-
eiden tarkkarajaisessa maarityksessa on myds mahdollista, etta yksittaiset arvokkaat luontoalueet jaavat
huomioimatta. Rakennusjarjestyksen pohjana on kaytetty Kuntaliiton laatimaa mallirakennusjarjestysta,
joka on kehitetty kuntien ja Kuntaliiton yhteistyona. Arvokkaat luontoalueet on esitetty vastaavalla tavalla
myds mallirakennusjarjestyksessa, joka noudattelee valtakunnallisesti yhtendisempaa kaytantoad. Edella
mainituin perustein arvokkaiden luontoalueiden maaritykseen ei ole tehty muutoksia.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella pykalaan on perusteltua lisata momentti,
jolla korostetaan huomiota luonnon monimuotoisuuden sailyttdmiseen luonnonarvoiltaan huomionarvoi-
silla alueilla. Lisaksi lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella pykalaan on perusteltua lisata mo-
mentti suojeltujen ja uhanalaisten lajien suojelemiseksi rakentamisen haittavaikutuksilta.

Alla taman lausunnon perusteella tehtava pykaldmuunnos (31 8):
31 § Luonnon monimuotoisuus arvokkailla luontoalueilla

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostettua huomiota
luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa ensisijaisesti olemassa olevien piha-
piirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yk-
sittaispuita.

Luonnonarvoiltaan huomionarvoisiksi tunnistetuilla alueilla on kiinnitettava korostettua huomiota luonnon
monimuotoisuuden sailymiseen.
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Rakentamisessa on huomioitava suojeltujen ja uhanalaisten lajien esiintymis- ja kasvupaikat siten, ettei
rakentaminen aiheuta haittaa lajeille.

8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN
42 § Jatevesien kasittely

Kiinteistolla muodostuvat talousjatevedet tulee késitellda ympéaristonsuojelulainsdddannén vaatimusten
mukaisesti. Jatevesijarjestelmaa tulee kayttda ja huoltaa ymparistonsuojelulainsdddannén vaatimukset
tayttavien kaytto- ja huolto-ohjeiden mukaisesti. Liséksi tulee noudattaa Tammelan kunnan ympariston-
suojelumaarayksia.

Umpisdiliota tai saostussailiollista jatevesijarjestelmad ei saa rakentaa, jos sen tyhjentdminen ei ole mah-
dollista tieyhteyden puuttumisen tai jonkun muun syyn vuoksi.

Vastine:

Jatevesien kasittelya, jarjestelmien rakentamista, suunnittelua ja kayttéa koskevia vaatimuksia sdadetaan
jo suoraan lainsdadanndssa. Rakennusjarjestyksessa ei ole tarpeen saatéaa jo laissa sdddettyja asioita
tarkemmin.

ELY-keskuksen lausunnon perusteella 42 § muotoillaan kuitenkin rakennusjarjestyksen informatiivisuu-
den parantamisen vuoksi uudestaan siten, etta lisdtdan maininta my6s ymparistonsuojelulainsaadannosta
Tammelan ymparistonsuojelumaaraysten liséksi. Lisataan pykaladn myods maarays umpisailion tai saos-
tussailion tyhjentdmismahdollisuuden pakollisuudesta. Alla timéan lausunnon perusteella tehtava pykala-
muunnos (42 8):

42 § Jatevesien kasittely

5 5 ysta-on-a H-maara a an-kunna paristonsuejelinééra a- Jate-

vesien kasittelyssa tulee noudattaa ymparistdnsuojelulainsaadantéa ja Tammelan kunnan ympariston-
suojelumaarayksia. Jatevesijarjestelmaa tulee kayttaa ja huoltaa ymparistonsuojelulainsdadannon vaati-
mukset tayttavien kaytto- ja huolto-ohjeiden mukaisesti. Jatevesijarjestelma tulee sijoittaa siten, etté se on
huollettavissa ja sen toimivuus on tarvittaessa valvottavissa.

Umpisailitta tai saostussailitllista jatevesijarjestelmaa ei saa rakentaa, jos sen tyhjentdminen ei ole mah-
dollista tieyhteyden puuttumisen tai jonkun muun syyn vuoksi.

Liikenne
Yleisesti

Liikennejarjestelmasta ja maanteista annetussa laissa (jaljempana LjMTL) (https://www.fin-
lex.fi/fi/laki/ajantasa/2005/20050503) on saadoksia, jotka koskevat maanteiden varteen rakentamista.
Etenkin ko. lain sdadokset koskien kulkuyhteyksien jarjestamista maanteiltd, tiealueelle ja maantien
suoja-alueelle seka tien viereen rakentamista ovat merkittavia seka liikenteen sujuvuuden etté liikennetur-
vallisuuden kannalta. LiMTL:n 3. luvussa annetaan maantiehen kohdistuvia toimenpiteitéa koskevia maa-
rayksia ja 4. luvussa annetaan maantiealueen ulkopuolisia alueita koskevia maankayttdrajoituksia, joiden
esittdminen rakennusjarjestyksessa olisi tarkoituksenmukaista.

Osittain lausunnolla olevassa rakennusjarjestysehdotuksessa em. asiat onkin esitetty. Vaihtoehtoisesti
rakennusjarjestyksessa voisi olla viittaus "Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa on huomioitava voi-
massa olevan maanteitd koskevan lainsdadannon asettamat rajoitukset ja maaraykset". Naitd ovat mm.
maantien suoja-alueelle rakentaminen, ndkemaalueet ja -esteet.
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Vastine:

ELY-keskuksen lausunnossa esitetty huomio on perusteltua lisata likenneturvallisuuden parantamisen
nakokulmasta. Taydennetdan 6 8§ Lausunnon mukaisesti. Alla tamén lausunnon perusteella tehtava pyka-
[Amuunnos (6 8):

6 8§ Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

Rakennuskohteen sijoittelussa rakennuspaikalle on huomioitava paloturvallisuuteen liittyvat vaatimukset
koskien rajanaapuria. Paloturvallisuus voidaan huomioida joko riittavalla etaisyydelld naapurin rajasta
(yleensa 4 metrid) tai muilla palon leviamisen estomenetelmilla (esimerkiksi palo-osastoinnilla).

Palovaarallista rakennusta ei saa sijoittaa 16 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata
eikd 20 metria lahemméksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Maanteiden l&heisyyteen rakennettaessa on huomioitava voimassa olevan maanteiti koskevan lainsaa-
dannon asettamat rajoitukset ja maaraykset.

Erityismadaraykset koskien asemakaava-alueita:
1) Asemakaava-alueella katoksen tulee sijoittua rakennusalalle.

2) Ellei asemakaavassa toisin maarata, rakentamisluvanvaraisen rakennuksen etaisyys raken-
nuspaikan rajasta tulee olla vahintaan 4 metria.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

ELY-keskus esittdd kohtaa taydennettavaksi siten, etta siita kay ilmi, ettei laite saa estaa eika hairita lii-
kenteenohjauslaitteen havaitsemista, heikentaa yleista liikenneturvallisuutta eikd muodostaa liittymiin na-
keméestetta.

Vastine:

ELY-keskuksen lausunnossa esitetty huomio on perusteltua lisata likenneturvallisuuden parantamisen
nakokulmasta. Taydennetaan 13 § lausunnon mukaisesti. Alla taman lausunnon perusteella tehtava py-
kalamuunnos (13 8):

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee sopeutua raken-
nuksiin ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttda ja kunnossapitoa.
Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava valittémasti.
Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ymparistdn valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohaikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimeélla eikéa sen naytolla saa esit-
taa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

Laite ei saa estaa eika hairita liikenteenohjauslaitteen havaitsemista, heikentaa yleista likenneturvalli-
suutta eikd muodostaa liittymiin ndkemaestetta.

36 8 Ajoneuvoliittymat, likennejarjestelyt ja pelastustie
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2.2

Rakennusjarjestyksesta tulee kayda ilmi, ettd maanteille rakennettavista liittymista paattaa tienpitaja.
Vastine:

ELY-keskuksen lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella on perusteltua lisata lausunnossa mai-
nittu rakennusjarjestyksen informatiivisuuden parantamisen vuoksi.

Taydennetéén 36 § lausunnon mukaisesti. Alla tdman lausunnon perusteella tehtava lisays pykalaan:
36 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejérjestelyt, pelastustie

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittymén. Maanteille
rakennettavista liittymista paattaa tienpitgja.

39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tienpitoviranomainen suhtautuu lahtdkohtaisesti kielteisesti hulevesien johtamiseen maantien sivuojaan.
Hulevesien johtamista koskien tulee rakennusjarjestyksesta tulla ilmi, ettd hulevesien johtamisesta maan-
teiden sivuojiin paattaa kunnan ymparistdviranomainen, joka kuulee asiassa tienpitgjaa.

Vakituisen asumisen periaatteiden aineistossa kasitelladn kohdassa 2.4. valtion tieverkon sijoittumista ja
likennemaaria. ELY-keskus huomauttaa, ettd luvun kartta-aineistosta puuttuvat selitteet, eiké esimerkiksi
likennem&arid ole mahdollista tulkita kuvasta.

Vastine:
Vakituisen asumisen periaatteiden aineistoa tdydennetaan esitetylla tavalla.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella lisétdan lausunnossa mainittu rakennus-
jarjestyksen informatiivisuuden parantamisen vuoksi. Alla taméan lausunnon perusteella tehtava lisays py-
kalaan (39 8):

39 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Hulevesien johtamisesta maanteiden sivuojiin paattaa kunnan toimivaltainen toimielin/viranhaltija, joka
kuulee asiassa tienpitajaa.

Lopuksi

Kaikkinensa rakennusjarjestysluonnos on kattava ja selked. Hameen ELY-keskus toistaan kuitenkin jo
aiemmissa rakennusjarjestysta koskevissa lausunnoissa esittdmansa huolen siita, etté rakennusjarjestyk-
sen sallima rakentamisen maara ja kayttotarkoituksen muutokset saattavat johtaa ei-toivottuun yhdyskun-
tarakenteen kehitykseen. Kokonaisuutena esitetéaan viela pohdittavaksi olisiko ilmastonmuutoksen hillin-
taan ja sopeutumiseen loydettavissa lisda keinoja rakennusjarjestyksessa.

Vastine:

Esitettyihin huomioihin on jo vastattu aiemmissa vastineissa. Alueidenkayton lainsd&danndn uusiminen
on vireilla ja ilmastonmuutoksen huomiointi alueidenkaytdssa tulee oletettavasti huomioiduksi ko. lains&a-
dannon uudistamisessa. Ristiriitaisen sééntelyn valttamiseksi ei ole lisatty asioita, joista olisi [&hivuosina
odotettavissa uutta sdantelya lain tai asetusten tasolla.

Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto

Tammela, Tammelan kunnan rakennusjarjestyksen uudistus, ehdotusvaihe
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Tammelan kunta pyytdd Hameenlinnan kaupunginmuseon — Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon
lausuntoa Tammelan kunnan rakennusjarjestysehdotuksesta. Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo
on lausunut rakennusjarjestyksen luonnosvaiheesta 11.4.2022 ja ehdotusvaiheesta 28.6.2023.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo on tutustunut ehdotusvaiheen aineistoon ja toteaa, etta raken-
nusjarjestyksen ohjauksessa on useassa kohtaa huomioitu erittain hyvin kulttuuriymparistén arvot. Ra-
kennushankkeeseen ryhtyvaa ohjataan hakemaan ajantasaista tietoa keskeisista kulttuuriymparistéjarjes-
telmisté ja -selvityksista. Museo pitaakin rakennusjarjestyksen informatiivista otetta tarkedna kulttuuriym-
paristdjen sailymisen nakdkulmasta.

Kulttuuriympadristotieto on ajansaatossa karttuvaa ja tarkentuvaa tietoa. Museo esittéda rakennusjarjestyk-
sen arvokkaat ja suojellut ymparistét ja kohteet lukuun liséttévéaksi linkin maakunnallisesti merkittaviin ra-
kennettuihin kulttuuriympéristdihin ja maisema-alueisiin tai viittaamaan péivitettyihin selvityksiin, jotka tu-
kisivat rakennusjarjestyksen informatiivisuutta. Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo on myés se taho,
jolta saa ajantasaista tietoa kulttuuriympariston arvoista.

Vastine:

Vastuumuseon lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella muokataan kyseista kohtaa rakennusjar-
jestyksen informatiivisuuden parantamisen vuoksi. Linkkia ei lisata, jotta rakennusjarjestys ei viittaa vahin-
gossa vanhentuneeseen tietoon. Alla taméan lausunnon perusteella tehtava pykaldmuunnos (25 §, kohta
25.1):

4) maakunnallisesti osoitetut paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja -alueet (kyseisista rakennuskoh-
teista tai -alueista saa ajantasaista tietoa Kanta-Hameen alueelliselta vastuumuseolta)

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo esittda viela harkittavaksi muutamia rakennusjarjestyksen koh-
tia. Tammelan rakennusperintdkohteet sijoittuvat suurelta osin avoimeen maaseutumaisemaan. Ehdotuk-
sessa aurinkosahkojarjestelmien ja ilmalampdpumppujen (24.4 ja 24.5) luvanvaraisuudesta vapauttami-
nen ei koske suojellun rakennuksen tai arvokkaan kulttuuriympariston kadun puoleista julkisivua. Edelli-
nen lause saattaa olla monitulkintainen esimerkiksi silloin, kun rakennus sijaitsee avoimessa viljelymaise-
massa ja rakennukset eivat rajaudu tielinjaan. Museo esittaa, etta rakennetussa kulttuuriymparistbssa
aurinkosahkojarjestelmien ja ilmalampdpumppujen sijoittaminen perustuu vastaisuudessa luvanvaraiseen
kokonaisharkintaan.

Vastine:

Vastuumuseon esittdma muutos johtaisi siihen, ettd Tammelan kunnassa ylikorostuisi rakentamislupien
osalta lampépumppujen ja aurinkopaneelijarjestelmien osuus, ja naiden kohdalla ei toteutuisi rakennus-
lain tavoite lupakynnyksen nostamisesta, vaan kynnys madaltuisi nykyisesta. lImalampépumppujen osalta
laite on maltillisen kokoinen, eika silla ole merkittdvaa nakyvyyttéa isossa maisemakuvassa. Aurinkopa-
neelien osalta sijoittamisen ratkaisee ilmansuunta kohti aurinkoa, eika tata voida rakentamisluvassakaan
muuttaa tai paneeleja maisemoida, vaan vaihtoehtona olisi vain luvan mydntamatta jattaminen.

Vastuumuseon lausunnossa esitettyjen huomioiden perusteella on perusteltua muuttaa aurinkosahkojar-
jestelmien ja ilmalampopumppujen luvanvaraisuutta siten, ettd maarayksia selkeytetdan aiemmin esite-
tysta. Alla tdman lausunnon perusteella tehtavat pykdlamuunnokset (24 8, kohtaan 24.4 ja 24.5):

24.4 Aurinkoséahkdjarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu: Rakennuksen katolle tai rakennuspaikan yhteyteen sijoitettava pa-
neelikentta tai aurinkokeraimet, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 400 m? ja teho alle 100 kW tai kVA.
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Aurinkosahkdjarjestelmat tulee sopeutua ymparistdéon / rakennukseen siten, etteivat ne heikenna raken-
netun ympariston maisemakuvaa ja noudattavat asemakaavamaarayksia.

Erityismaaraykset koskien suojeltuja kohteita ja arvokkaita kulttuuriympéristdja: Suojelluissa koh-
teissa tai arvokkaassa kulttuuriymparistossé luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske rakennusten
kadun-pueleista-sivua- suojellun rakennuksen kadun puoleista sivua tai arvokkaalla kulttuuriympéristéalu-
eella kylatien/-raitin puoleista sivua.

24.5 llmalampopumput
Luvanvaraisuudesta on vapautettu: llmalampdpumpun sijoittaminen muibinkain-suejeltuthin rakennuksiin.
lImaldmpdpumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna rakennetun ympariston maisemakuvaa.

Erityismadaraykset koskien suojeltuja kohteita ja arvokkaita kulttuuriymparistdja: Suojelluissa koh-
teissa tai arvokkaassa kulttuuriymparistossa luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske-rakennusten
kadun-pueleista-sivua-—suojellun rakennuksen kadun puoleista sivua tai arvokkaalla kulttuuriympéristéalu-
eella kylatien /-raitin puoleista sivua.

Rakennusjarjestyksen liitteeksi on liitetty vakituisen asumisen periaatteet ja siihen liittyva karttaliite vapaa-
ajanasuntoalueista, jotka voidaan muuttaa vakituiseen asumiseen ilman poikkeamislupapaatosta. Vakitui-
sen asumisen vaikutusta on arvioitu rakennusperintéon (sivu 28) ja kielteiseksi vaikutukseksi on tunnis-
tettu vanhan rakennuskannan purkaminen uudisrakentamisen tielta. Vaikutusten arvioinnin yhteydessa
mainitaan, ettei vanhan energiatehokkuudeltaan huonon vapaa-ajanasunnon uusiminen ja laajentaminen
ei ole jarkevaa, eika taloudellisesti kannattava. Museo haluaa painottaa, etté kaikessa rakentamisessa
tulisi pyrkid sdastamaan luontoa, ilmastoa ja ymparistoon liittyvia arvoja. Korjaaminen on lahes poikkeuk-
setta ekologisempi ja taloudellisesti kestavampi ratkaisu, johon nykyinen lainsdadantdkin ohjaa (Rakenta-
mislaki 30 §, Jatelaki 8 8). Nykyisen rakennuskannan yllapitimisen kautta sailytetdén tulevaisuuden ra-
kennusperintda ja valtetdan kulttuurihistoriallisten arvojen menettamista alueilla, joilla arvoja ei ole viela
tunnistettu.

Vastine:

Vastuumuseon lausunnossa viitattu kohta on rakennusjarjestyksen taustaselvityksessa, eika tama selvi-
tys ole rakennusjarjestyksen virallinen liite. Taustaselvitys ei jda voimaan tulevaan rakennusjarjestysma-
teriaaliin. Kyseisessa kohdassa sanotaan kokonaisuudessa néin: Usein vanhan energiatehokkuudeltaan
huonon vapaa-ajanasunnon uusiminen ja laajentaminen ei ole jarkevaa, eika taloudellisesti kannattavaa.
Rakennusjarjestyksessa kunta on pyrkinyt mahdollistamaan vanhan alkuperéisen rakennuskannan jaa-
mista tontille joko talousrakennuksena (saunarakennus / piharakennus) tai sivuasuntona. Kyseinen lause
ei koske yleisesti korjaamista, vaan korostaa haastetta vanhan vapaa-ajanasunnon kayttétarkoituksen
muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi, jolloin vanhaan rakennukseen sovelletaan tarvittavin osin vakitui-
sen asumisen nykylainsdadantda. Tama voi tarkoittaa rakennuksen liséeristamistd, ikkunoiden uusimista,
sisdkaton korottamista, ovien leventamista, portaiden uusimista, inva-wc:n rakentamista, koneellisen lam-
pda talteen ottavan ilmastoinnin asentamista yms. Taloudellinen kannattamattomuus ilmenee my®s niin,
ettei hankkeeseen ryhdytd, vaan luovutaan ajatuksesta vakituisesta asumisesta rannalla ja pidetaan va-
paa-ajanasunto entiselladn — vaikka siina suuri osa vuodesta aikaa vietettaisiinkin.

Rakennuksien sailyttdmiseen on pyritty antamaan rakennusjarjestyksessa keinoja, jotta olisi mahdollista
saastaa ja antaa uusia kayttotarkoituksia olemassa oleville rakennuksille. Mikali olemassa olevan raken-
nuksen korjaaminen on ekologisesti tai taloudellisesti jarkevampi ratkaisu, rakennusjarjestys antaa raken-
nushankkeeseen ryhtyvélle mahdollisuuden toimia niin. Edella mainituin perustein ei ole tehty muutoksia.
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3.1

3.2

HYVAKSYMISVAIHEESEEN SIIRTYMINEN

Muuttuneen lainsdadannon vaikutukset

Rakentamislaki tuli voimaan 1.1.2025. Lakimuutoksen myéta kunnat ovat alkaneet uusimaan rakennus-
jarjestyksiaan uuden lain mukaisiksi. Uuden lain tulkinnoista on ollut myds keskusteluja, jotta kunnat voisi-
vat noudattaa mahdollisimman yhtenaisté linjaa uuden lain tulkinnoissa. Jo uusittujen rakennusjarjestyk-
sien ja kuntien valisten yhtendisten tulkintojen perusteella rakennusjarjestysehdotukseen esitetdan seu-
raavia muutoksia ennen hyvéksymisvaiheeseen siirtymista.

Luvanvaraisuudesta vapautettuihin lisdtdan ilmalampdpumpun liséksi ilma-vesilampépumppu. Laitteet
ovat vaikutuksiltaan rakennettuun ympéristdon samankaltaiset. Esimerkiksi Lahdessa on vapautettu ra-
kennusjarjestykselld ilma-ilma- ja ilma-vesilampépumput. Alla on esitetty nailla perustein tehtava pykala-
muunnos (24 §, kohta 24.5):

24 . 5-Hmalémpépumput lImalampopumput ja ilma-vesilampdpumput

Luvanvaraisuudesta on vapautettu: lImalampdpumpun tai ilma-vesilampdpumpun sijoittaminen muihin
kuin suojeltuihin rakennuksiin.

Hmalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna rakennetun ympariston maisemakuvaa.

Rantaviivan luonnonmukaisuuteen liittyen tarkennetaan rantavydhykkeen puuston maaritelmaa, jotta va-
hennetdadn aiemman maaritelméan tulkinnanvaraisuutta. Liséksi siirretddn maarays: Vesistoon kaatuneet
puut tulee rannanomistajan poistaa, paremmin kuvaavaan kohtaan pykalasta 22 -> 23. Alla on esitetty
nailla perustein tehtava pykalamuunnos (22 § seka 23 8):

22 § Luonnon monimuotoisuuteen liittyvat erityismaaraykset ranta-alueilla

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto ja muu kasvilli-
suus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.

Rakennuspaikallatelee Rantaviivasta 15 metrin etaisyydella sijaitseva rantavyohykkeen puusto ja kasvilli-
suus tulee paaosin sailyttaa ja vain harventaminen on sallittua. Vesistéén-kaatuneetpuut-tuleerannan-
omistajan-poistaa.

23 8 Tontin rannan rakentaminen

Tontin tai vesijattéalueen luonnollista rantaviivaa ei saa muuttaa ilman rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa.

Vesistdon kaatuneet puut tulee rannanomistajan poistaa.

Hyvaksymisvaihe

Kokonaisuutena kaikki rakennusjarjestykseen ehdotusvaiheen jalkeen tehdyt muutokset ovat vahdisia.
Rakennusjarjestys voidaan tehdyin vahaisin muutoksin vieda suoraan hyvaksymiskasittelyyn.

Rakennusjarjestysta ei ole tarpeen asettaa uudelleen ehdotuksena nahtaville, koska siihen ei ole tehty
olennaisia muutoksia nahtavilla olon jalkeen (RakL 19 §).
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