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1 THVISTELMA

1.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kydon asuinalueelle on vuosien aikana kertynyt erilaisia muutostarpeita, joista kuntaan on tullut myds
suullisia ja kirjallisia aloitteita kaavan eri osien paivittdmisesta vastaamaan tdmén paivan tarpeita.

Kunnanhallitus p&atti kokouksessaan 16.5.2022 § 141 hyvaksya kunnan vuosittaisen
kaavoituskatsauksen, jossa ilmoitettiin kaavapaivityksen kaynnistamisesta.

Kunnanhallitus p&éatti kokouksessaan 6.2.2023 § 17 hyvaksyéa asetettavaksi vireilletulo- seké
luonnosvaiheen asiakirjoina osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka 15.9.2022 paivétyn
asemakaavaluonnoksen MRL 62 §:n ja 63 8:n mukaisesti yleisesti ndhtaville 30 paivan ajaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos olivat julkisesti néhtavilla Tammelan kunnantoimiston
teknisella osastolla sekd kunnan internetsivuilla 5.6.-6.7.2023 vélisené aikana.

Ehdotusvaiheen kaavakartta, kaavaselostus seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti
nahtavilla Tammelan kunnantoimiston tekniselle osastolle xx-xx vélisena aikana.

Ymparistdlautakunta hyvaksyi asemakaavan kokouksessaan xx 8 xx ja kaava tuli lainvoimaiseksi xx.

1.2 Asemakaava

Kydon alue on Tammelan kunnan suosittu asuinalue, jossa tonttien kysynté on jatkunut melko
tasaisesti taloudellisista olosuhteista riippumatta. Alueen kaavoitus on kuitenkin jo 2000 luvun
alkupuolelta, joten alueelle on kertynyt muutostarpeita:

1. KORTTELIT 815 JA 820

Kydon ranta-alueen kortteleiden 815 ja 820 osalta on kunnalle tehty aloite yksittdisen tontin
kaavamuutokselle seka vakituiseen asumiseen vapaa-ajanasumisen sijaan, ettéa kahdelle
rakennuspaikalle nykyisen yhden sijaan.

2. KORTTELIT 709, 710, 712, 713 JA 714

Kydon kaava-alueen kortteleiden 709, 710, 712, 713 ja 714 tontin omistajilta on tullut useita toiveita
tonttien koon kasvattamisesta kortteleita ympéardivien virkistysalueiden osia niihin liittamalla.
Lahttkohtaisesti virkistysalueiden yhtenaisyys ja jatkuvuus on tulevassakin kaavoituksessa
sailytettdva, mutta pienia virkistysaluekokonaisuuden kannalta merkityksettémia osia voidaan tutkia
tonttien lisdmaaksi kaavoituksella.

3. KORTTELI 731

Kunnan alkujaan kokonaisuudessaan omistama kortteli 731 on toteutunut voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti vain yhden tontin osalta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on nykyisten tonttien laajentaminen vahentamalld tonttien lukumaaraéa
seitsemasta viiteen. N&in on tehty jo ennalta luonnoksen jalkeen muodostetussa uudessa tontissa,
johon on liitetty puolet viereisesta tontista. Tonttia rakennetaan parhaillaan.

Kaavapaivityksessa ohjataan myds tonttien rakentamista paremmin maastoon sopivaksi, silla
nykyisellaan kortteli on kaavoitettu yksikerroksiselle rakentamiselle, vaikka suurin osa tonteista
sijoittuu rinteeseen ja edellyttaisi rinneratkaisua. Liséksi Kydon alueelle kokonaisuutena on myénnetty



useampia poikkeamislupia puolitoistakerroksiselle rakentamiselle, ja uusimmat kaavat alueella ovatkin
olleet ullakkotilojen rakentamisen mahdollistavaa.

4. KORTTELI 722
Maanomistajan toiveesta vanhan maatilan tilakeskuksen rajausta kasvataan vastaamaan
maanomistusta, jotta maataloustoiminnan kehittdminen olisi paremmin mahdollista.

Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa 2,5 hehtaaria.

1.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kydon ranta-alueen kortteleiden 815 ja 820 osalta maanomistajat voivat monipuolisemmin
lisarakentaa tonttejaan, kunta puolestaan voi lunastaa maltillisemmin lahivirkistysaluetta
omistukseensa.

Kydon kaava-alueen kortteleiden 709, 710, 712, 713 ja 714 tontin omistajat voivat ostaa kunnalta lisaa
tonttimaata liitettdvaksi olemassa oleviin tontteihinsa. Kun kortteli 709 on siirretty osaksi korttelia 713
ja lahivirkistysalue siirretty maanomistajan alueen laidalle, voi maanomistaja vapaammin toteuttaa
suunnitelmiaan alueensa rakentamisesta.

Kunnan laajennettua tontteja korttelissa 731 ja monipuolistettua tonttien rakentamista, voidaan tontteja
myyda halukkaille rakentajille.

Korttelissa 722 vanhan maatilan tilakeskuksen ja maataloustoiminnan kehittdminen mahdollistuu
paremmin nykytilanteessa.



Tammelan kunta

2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on kokonaisuudessaan jo asemakaavoitettua aluetta. Kydon alueella on voimassa paaosin
Kydon asemakaava, joka on tullut voimaan 8.8.2005. Ranta-alueen korttelien 815 ja 820 osalta
voimassa on pari vuotta aikaisemmin valmistunut asemakaava. Kunnallistekniset ratkaisut ja alueen
katuverkko on jo rakennettu.

Rantakorttelien 815 ja 820 osalta alue on varsin alavaa, ja tonttien rakentamisessa onkin jouduttu
huomioimaan Pyhajarven mahdollinen tulviminen. Rantatonteista yksi on kaavoitettu vakituiselle
asumiselle ja muuta vapaa-ajanasumiselle, mutta kunta on myoéntanyt poikkeamislupia vakituisen
asumisen mahdollistamiseksi muillekin tonteille.

Tammelan kunta puh 0341201
Hakkapeliitantie 2 kirjpamo@tammela.fi
31300 Tammela www.tammela.fi
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Kortteleiden 709, 710, 712, 713 ja 714 asuintontit rajautuvat lahivirkistysalueisiin, jotka sijoittuvat
metsaisille kalliorinteille.
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Korttelin 731 tontit sijoittuvat metséiseen pohjoisrinteeseen. Korttelin tonteista vain yksi on myyty 15
vuoden aikana.
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Korttelin 722 maatilan talouskeskus kéasittaa kaavassa seka tilakeskuksen etté kaksi siité
lohkaistavaksi tarkoitettua erillispientalotonttia. Nykytilanteessa erillispientalotontit rajoittavat
tilakeskuksen kehittamista

2.1.2 Alueen kaavatilanne

Maakuntakaava

Alueelle on voimassa Hameen liiton Maakuntakaava 2040, joka tullessaan voimaan 12.9.2019 kumosi
vuonna 2006 vahvistetun kokonaismaakuntakaavan seka 1. vaihemaakuntakaavan ja 2.
vaihemaakuntakaavan.

Kydon alue on maakuntakaavassa jokseenkin kokonaisuudessaan asuntovaltaista aluetta, joka on
kaavaan merkitty merkinngilla AA. Liséksi Kydon asuinalueen eteldosa on maakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (sininen vaakarasteri).
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Yleiskaava

Alueella Forssantien pohjoispuolella on voimassa Tammelan kunnanvaltuuston 9.9.2002 hyvaksyma
Syrjanharjun-, Kydon-, Haivian ja Similankulman alueen osayleiskaava. Yleiskaavassa alue on
osoitettu AP alueeksi (pientalovaltainen asuinalue).
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Alueella Forssantien eteldpuolella on voimassa Tammelan kunnanvaltuuston 13.11.2017 hyvaksyma
Pyhéajarven lansirannan osayleiskaava, jossa rantakorttelien 815 ja 820 rakennuspaikat on osoitettu
vakituiseen asumiseen.
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Asemakaava

Ranta-alueen korttelin 815 ja 820 aluetta lukuun ottamatta alueella on voimassa Kydén asemakaavaa,
joka on tullut voimaan 8.8.2005. Korttelin 722 osalta kaavaa on péivitetty 23.1.2012 voimaan tulleella
asemakaavapaivityksella.
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KORTTELIT 709, 710, 712, 713 JA 714

Kortteleiden tontit ovat kaavassa erillispientalotontteja, jotka rajautuvat lahivirkistysalueisiin.
Kerrosluku vaihtelee yhden ja kellarillisen tai ullakollisen ratkaisun valilla. Rakennusoikeus korttelissa
on 15-20 % tontin pinta-alasta.
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KORTTELI 731
Korttelin tontit ovat yksikerroksisten erillispientalojen tontteja. Rakennusoikeus on 20 % tontin pinta-
alasta.

KORTTELI 722

Korttelin kaavamuutoksessa mukana olevista tonteista kaksi on yksikerroksisten erillispientalojen
tontteja. Vanha maatila on kaavassa osoitettu maatilan talouskeskuksena. Rakennusoikeus
erillispientalotonteilla on 20 % tontin pinta-alasta, maatalouden talouskeskuksella 15 % tontin pinta-
alasta

"
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KORTTELIT 815 JA 820

Ranta-alueen korttelien 815 ja 820 osalta voimassa on 10.11.2003 asemakaava, jossa muut
rantatontit on osoitettu vapaa-ajanasumiseen, mutta yksi vakituiseen asumiseen. Kerrosluku
kortteleissa on yksi ja rakennusoikeus 20 % tonttien pinta-alasta. Tonttien tausta on
lahivirkistysaluetta.

Tammelan kunta puh 0341201
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2.1.3 Yhdyskuntarakenne

Osa-alueet ovat suurimmalta osin jo aikaisemmassa kaavassa osoitettu rakentamiselle, ja ovat osa
Kydon asuinaluetta kayttden jo rakennettuja kulkuyhteyksia. Kortteleiden rakentaminen on maatalon
tilakeskuksen sisaltavaa korttelia 722 lukuun ottamatta asuinrakentamiselle. Kaikkien osa-alueiden
osalta alueilla on jo toteutunut rakentamista.

2.1.4 Luonnonymparisto

Kortteleiden 731 ja 722 osalta koko alue on rakentamiseen osoitettua, kortteleiden 709, 710, 712, 713,
714 osalla alueeseen kuuluu myds luonnontilassa olevaa puustoista lahivirkistysaluetta.
Rantakortteleiden 815 ja 820 taustalla on niin ikdan luonnontilassa olevaa alavaa entista peltoaluetta,
joka kaavassa on osoitettu lahivirkistysalueeksi.
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2.1.5 Pohjavesi

Kaava-alue ei ole pohjavesialuetta.

2.1.5 Kiinteat muinaisjaannokset

Alueella ei ole kiinteitd muinaisjaédnnoksia, mutta kaava-alue rajautuu yksityisen omistamalla
kiinteistolla olevaan Kydén mahdollisen muinaisjaannéksen alueeseen. Lisatietoja kiinteista

muinaisjaannoksista museoviraston sivuilla www.kyppi.fi :
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2.1.6 Rakennettu ymparisto

Kydon asemakaava-alue on jo suurimmaksi osaksi rakentunut kaavan mukaisesti, lahinna kortteli 731
on viela rakentamatta lukuun ottamatta yhta tonttia. Rakennuskanta on pitkalti 2000-luvun taitteessa
rakennettua, eikd kaava-alueella ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa.

Tammelan kunta
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2.1.7 Liikenne

Alueen katuverkko on jo rakentunut Kydén asemakaavan toteuttamisen yhteydessa.

2.1.8 Kunnallistekniikka

Kydon alueen kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Tammelan kunta puh 0341201
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2.1.9 Maanomistus

Korttelien 815 ja 820 osalta maanomistus on yksityista, myodskaan lahivirkistysaluetta ei ole lunastettu
kunnalle.

Korttelien 709, 710, 712, 713 ja 714 osalta tontit ovat yksityisesséd omistuksessa, kunta puolestaan
omistaa lahivirkistysalueet korttelien 709 ja 713 valista varausta lukuun ottamatta.

Kunta omistaa yhtéa rakennettua ja toista rakenteilla olevaa tonttia lukuun ottamatta korttelin 731
erillispientalotontit.

Korttelin 722 osalta kaavoitettava alue on maatalouden talouskeskuksen omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kanta-Hameen maakuntakaava on tullut voimaan 12.9.2019.

Kunnanvaltuuston 9.9.2002 hyvéksyma Syrjéanharjun-, Kydon-, Haivian ja Similankulman alueiden
osayleiskaava on voimassa Forssantien pohjoispuolella.

Kunnanvaltuuston 13.11.2017 hyvaksyma Pyhajarven lansirannan osayleiskaava on voimassa
Forssantien eteldpuolella.

Tammelan kunnanvaltuusto paatti 10.4.2006 § 8 Kyddn asemakaavan voimaantulosta, kaava tuli talla
paatoksella voimaan 15.6.2006. Korttelin 722 osalta kaavaa on paivitetty 23.1.2012 voimaan tulleella
asemakaavapaivityksell&.

Tammelan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 14.5.2012.

Pohjakartta on otettu Tammelan kunnan ajantasaisesta karttajarjestelmasta vuonna 2022.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve / tavoitteet

Kydon alue on Tammelan kunnan suosittu asuinalue, jossa tonttien kysynté on jatkunut melko
tasaisesti taloudellisista olosuhteista riippumatta. Alueen kaavoitus on kuitenkin jo 2000 luvun
alkupuolelta, joten alueelle on kertynyt muutostarpeita:

1. KORTTELIT 815 JA 820

Kydon ranta-alueen kortteleiden 815 ja 820 osalta on kunnalle tehty aloite yksittdisen tontin
kaavamuutokselle seka vakituiseen asumiseen vapaa-ajanasumisen sijaan, ettéa kahdelle
rakennuspaikalle nykyisen yhden sijaan.

2. KORTTELIT 709, 710, 712, 713 JA 714

Kydon kaava-alueen kortteleiden 709, 710, 712, 713 ja 714 tontin omistajilta on tullut useita toiveita
tonttien koon kasvattamisesta kortteleita ympéardivien virkistysalueiden osia niihin liittamalla.
Lahttkohtaisesti virkistysalueiden yhtenaisyys ja jatkuvuus on tulevassakin kaavoituksessa
sailytettdva, mutta pienia virkistysaluekokonaisuuden kannalta merkityksettémia osia voidaan tutkia
tonttien lisimaaksi kaavoituksella.

3. KORTTELI 731

Kunnan alkujaan kokonaisuudessaan omistama kortteli 731 on toteutunut vain yhden tontin osalta,
muutoin tontit ovat olleet myynnissé vuodesta 2006. Kaavapaivityksessé voidaan tonttien rakentamista
sopeuttaa paremmin maastoon sopivaksi, silla nykyisellaén kortteli on kaavoitettu yksikerroksiselle
rakentamiselle, vaikka suurin osa tonteista sijoittuu rinteeseen ja edellyttaisi rinneratkaisua. Lisaksi
Kydon alueelle kokonaisuutena on mydnnetty useampia poikkeamislupia puolitoistakerroksiselle
rakentamiselle, ja uusimmat kaavat alueella ovatkin olleet ullakkotilojen rakentamisen mahdollistavaa.
Kaavoituksessa tavoitteena on myds rakentamattomien tonttien laajentaminen tonttien lukumaaraa
vahentamalla.

4. KORTTELI 722
Maanomistajan toiveesta vanhan maatilan tilakeskuksen rajausta kasvatettaisiin vastaamaan
maanomistusta, jotta maataloustoiminnan kehittdminen olisi paremmin mahdollista.



3.2 Osallistuminen ja yhteistyo

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat kaikki, joiden toimintaan kaava vaikuttaa:

Yksityiset / yritykset / yhteisot

maanomistajat

asukkaat

alueen yrittajat

muut alueella toimivat yritykset (séhkdyhtiot, puhelinyhtiét, jatehuoltoyhtiot)
alueella tai siihen liittyen toimivat yhdistykset

naapurit

kuntalaiset

Viranomaiset

Héameen liitto

Hameen ELY-keskus (ymparistt)
Hameenlinnan kaupunginmuseo
Kanta-Hameen aluepelastuslaitos (Oma Hame)
Etela-Hameen ymparistoterveys

Tammelan kunta
ymparistélautakunta
tekninen lautakunta

3.2.2 Vireilletulo

Kunnanhallitus paatti kokouksessaan 16.5.2022 § 141 hyvaksya kunnan vuosittaisen
kaavoituskatsauksen, jossa ilmoitettiin kaavapaivityksen kaynnistamisesta.

Kokouksessaan 6.2.2023 § 17 kunnanhallitus hyvaksyi asetettavaksi vireilletulo- sek&a luonnosvaiheen
asiakirjoina osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka 15.9.2022 paivatyn asemakaavaluonnoksen
MRL 62 8&:n ja 63 8:n mukaisesti yleisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

3.2.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos olivat julkisesti néhtavilla Tammelan kunnantoimiston
teknisella osastolla sekd kunnan internetsivuilla 5.6.-6.7.2023 valisené aikana.

Kaavaan saatiin lausunnot Hameen ELY-keskukselta, Hameenlinnan kaupunginmuseolta, Eteld-Hameen
ympaéristéterveydeltd ja Tammelan kunnan ymparistdlautakunnalta.

Etela-Hameen ymparistoterveyden ja ympadristdlautakunnan lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Yksityisia mielipiteita kaavaan jatettiin kolme kappaletta.

Kaavoittajan vastineet luonnosvaiheen palautteeseen ovat selostuksen liitteena.

3.2.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavassa on noudatettu kaavahankeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya
osallistumismenettelya.
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Tammelan kunta

Asemakaavan muutos,
korttelit 710, 712, 713, 722, 731, 815 ja 820.

Mittakazva 1:2000

Kaavamaaraykset

| |
L1

L2
K.aarentie
815

1
12k 1 u2f3

Asuin-, like- ja warastorakenmusten korielialue,

Forttelin kermesalasta woidaan kayiias enintian 50 % like- ja varastointtoiminizan tarkotetuills tilode.
Enllispientalmen korttelizhe.

Maatilojen tabouskeskusien korteliske.

Koritelim voi spoitiua maatalouden toimintoja, muuta ympanstohaitaa aibeuttamatonta
eiinkeinotoimintaa ja pientaloasumista.

Lhivirkistysalue,

Ledkkikentts

Yhdyskuntateknistd huctica palvelevien rakennusten ja laifosten alue.

3 m 2en kaava-alueen ulkopuolelia oleva vika, poba vahvistaminen koskes
Koritelin, kortelinosan ja alueen rsia.

Ohjeelinen tonfin raja.

Tontin rakennusaka.

Saunarakennuicselie varatiu paikka.

Fadun, katusukion, torin tal puiston nimi.

Kortteli

Tontin numeso
Mumero osoiftaa rakennusalan suurmman sallitun kerrosten méaran.

Murtolubu csoitaa, kunka paljon maantasokemoksen kemosalasta saa kaytiss kellann (k) tai ullzkon {u) iazolls.
lefutettavaksi osoitety fonkn osa

Fjoyhteys

Johtoa varten varaiiu alusen osa

Yleismadraykset:
Aluesls rakennedtaessa on litytiiva kunnaliseen vesi- ja viemanverkkoon.

Tortin reunaille on muctoiltava painantest ja huolehditiava, eits hulevedst imeyietasn masperdan tontila tai litytasn
kurnalliseen hulevesiverkkoon.

Alin rakentariskorkees on 98,2 m (NGD), ellsi rakennusten perustamistavassa ja rakenteissd huomicida teknisn rafkaisun
mahdollinen weden fulviminen.

Tammelan kunta
Hakkapeliitantie 2
31300 Tammela

puh 0341201
kirjpamo@tammela.fi
www.tammela.fi



4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Koska kyseessa on Kyddn asuinalueen eri osissa olevat alueet, on niissé yksilokohtaisia eroja.
Yleisesti on alueiden tonttikokoa kasvatettu, silla kysyntdd kunnassa on ollut isommille tonteille.
Kerroslukua on aikaisempaan kaavaan verrattuna nostettu ullakon mahdollistavaan malliin (1u2/3), silla
alueen vanha rakennuskanta ennen kaavoitusta on ollut perinteista ullakollista mallia ja Kydénkin
asemakaavan osalta on ollut tarvetta poikkeamisluvin tapauskohtaisesti tutkia mahdollisuutta
tallaiselle ratkaisuille.

1. KORTTELIT 815 JA 820
Osa-alue on kooltaan 53 117 m2, josta rakennettaviksi tonteiksi (AO) on osoitettu 37 033 m2.
Rakennusoikeutta alueella on 4 444 m2.

2. KORTTELIT 709, 710, 712, 713 JA 714
Osa-alue on kooltaan 29 326 m2, josta rakennettaviksi tonteiksi (AO/AL) on osoitettu 21 622 m2.
Rakennusoikeutta alueella on 4 324 m2.

3. KORTTELI 731
Osa-alue on kooltaan 9 452 m2, josta rakennettaviksi tonteiksi (AO) on osoitettu 9 265m2.
Rakennusoikeutta alueella on 1 853 m2.

4. KORTTELI 722
Kaava-alue on kooltaan 11 351 m2, ja se on kokonaisuudessaan maatilojen korttelialuetta (AM).
Rakennusoikeutta alueella on 2 270 m2.

4.1.2 Palvelut

Suunnittelualueen tarvitsemat palvelut 16ytyvat Tammelan kunnan keskustasta seka Forssan
kaupungista. Itse kaava-alueella tai sen osa-alueilla ei ole palveluja.

4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

1. KORTTELIT 815 JA 820

Kydon ranta-alueen kortteleissa 815 ja 820 on yhteensa kuusi erillispientalotonttia (AO), kummassakin
korttelissa kolme. Tonttikoko alueella on jo ennestaan ollut suuri, silla ranta-alueet tonteissa ovat
matalaa ja jo aikaisemmassakin kaavassa osoitettu istutettavaksi alueeksi. Koska tonttien
rakennustehokkuus on ollut 20 % (e=0,20), on tonttien rakennusoikeus niin ik&an ollut suuri, vahintaan
600 m2 tonttia kohden. Kaavapaivityksessa tonttien kokoa on kasvatettu poispéin rannasta, sailyttden
tonttikohtainen rakennusoikeus maéarallisesti jokseenkin entiselladn, mutta laskettu tehokkuutta
samassa suhteessa (e=0,12). Nain tonteille jo aikaisemmassa kaavassa osoitettu suuri
rakennusoikeus on mahdollista toteuttaa ymparistéon sopivammalla tavalla aikaisempaan kaavaan
verrattuna. Kaavapaivityksessa on mahdollistettu vakituinen asuminen kaikilla tonteilla. Kerrosluku
kaavassa on lu2/3, mahdollistaen perinteisen ullakollisen mallin. Tonteille saavutaan jo toteutuneita
rasiteteitd pitkin, jotka kaavassa on osoitettu tonttikohtaisina ajoyhteyksina.

Kaava-alueen tdméa osa on kooltaan 53 117 m2, josta rakennettaviksi tonteiksi on osoitettu 37 033 m2.
Rakennusoikeutta alueella on 4 444 m2 entisen 4 640 m2 sijaan. Lahivirkistysaluetta téll& osalla on

16 084 m2. Korttelin 815 tontille 3 ja korttelin 820 tontille 1 on merkitty olemassa olevan
asuinrakennuksen takia rakennusala muuta korttelia lahemmaksi rantaa. Tontinomistajien
tasapuolisen kohtelun vuoksi on saman korttelin tonteille 2 ja 3 kuten myds viereisen korttelin 815
tontille 1 lisatty ohjeellinen saunarakennuksen paikka istutettavalle alueelle.
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2. KORTTELIT 709, 710, 712 JA 713

Kydon kaava-alueen kortteleiden 710, 712 ja 713 tonttien omistajilta on tullut useita toiveita tonttien
koon kasvattamisesta kortteleita ympérdivien virkistysalueiden osia niihin liittmalla. Tonttijakoa on
alueella muutettu ainoastaan korttelin 713 osalta, jossa Heikkilantien varrella olleet korttelin 709
asuintontit on poistettu ja vastaava rakentamisalue liitetty osaksi Toivontien varrelle osoitettua suurta
asumiseen ja liiketoimintaan tarkoitettu tonttia 5 (AL), jonka rakennusoikeus on 20 % tontin pinta-
alasta ja kerrosluku 1/2k 1 u2/3. Samalla korttelit 713 ja 709 erottanut puistoalue on siirretty
Heikkilantien varrelle. Korttelissa 713 on myds nelja erillispientalotonttia (AO), joiden rakennusoikeus
on 20 % tontin pinta-alasta ja kerrosluku 1/2k | u2/3. Naista tontteja 1 ja 2 on kasvatettu vahaisesti
entisen puistoalueen osalle. Erillispientalotonteille saavutaan Toivontieltda, asumiseen ja liiketoimintaan
tarkoitetulle tontille ensisijaisesti Toivontielté tai Heikkilantieltd ajoyhteyden kautta, silla uudessa
kaavassa tarpeettomaksi jaanyt Sepantien osuus kaavasta on muutettu viheralueeksi, ja entinen
kulkuyhteys osoitettu ajoyhteytena.

Korttelissa 710 on kaksi erillispientalotonttia, joiden rakennusoikeus on 20 % tontin pinta-alasta ja
kerrosluku 1 u2/3. Tonteille saavutaan Heikkilantien kautta.

Korttelissa 712 on vain yksi erillispientalotontti, jonka rakennusoikeus on 20 % tontin pinta-alasta ja
kerrosluku 1 u3/4. Taté tonttia on kasvatettu vahaisesti nykyisen puistoalueen puolelle. Tontille
saavutaan Toivontien kautta.

Kaava-alueen tdma osa on kooltaan 29 336 m2. Tasté erillispientalotonteiksi on osoitettu 13 696 m2,
asumiseen ja liiketoimintaan 7 926 m2. Rakennusoikeutta alueella on 4 324 m2. Lahivirkistysaluetta
talla osalla on 7 704 m2.
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3. KORTTELI 731

Korttelin 731 osalta huonosti kaupaksi kdyneitd kunnan tontteja on yhdistetty isommiksi
kokonaisuuksiksi siten, etta tontit 2 ja 6 on jaettu viereisten tonttien kesken. Nain tonttikoko on
kasvanut noin 2000 m2 kokoiseksi. Kaavapéaivityksessa on myds paremmin huomioitu alueen maasto-
olosuhteet mahdollistamalla tonteille rinneratkaisujen rakentaminen.

Korttelissa 731 on siten aikaisemman seitseman tontin sijaan viisi erillispientalotonttia (AO), joiden
rakennusoikeus on 20 % tontin pinta-alasta ja kerrosluku 1/2k | u2/3. Tonteille saavutaan Kirstilantielta
(tontit 3, 4 ja 5), tai Olgantielté / sen jatkeena olevalta tonteille ajon sallivalta kevyen liikkenteen vaylalta
(tontit 5, 7 ja 1).

Kaava-alueen tama osa on kooltaan 9 452 m2, josta rakennettaviksi tonteiksi on osoitettu 9 265 m2.
Rakennusoikeutta alueella on 1 853 m2. Talla osalla on myds yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue, kooltaan 187 m2.
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4. KORTTELI 722
Maanomistajan toiveesta vanhan maatilan tilakeskuksen rajausta kasvatettiin kasittdmaan myds
samassa omistuksessa olleet kaksi erillispientalotonttia, jotta maataloustoiminnan kehittaminen olisi
paremmin mahdollista.

Korttelin 722 osalta kaavassa on osoitettu maatilojen talouskeskusten korttelialueelle tontti 14, jonka
rakennusoikeus on 20 % tontin pinta-alasta ja kerrosluku | u3/4. Tontille voi sijoittua maatalouden
toimintoja, muuta ymparistohaittaa aiheuttamatonta elinkeinotoimintaa ja pientaloasumista.
Kaava-alueen tdma osa kasittaéa yhden tontin ja on kooltaan 11 351 m2. Rakennusoikeutta alueella on
2270 m2.
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4.3.2 Viheralueet

Kydon ranta-alueen kortteleihin 815 ja 820 liittyvassa kaavaosassa on tonttien pohjoispuolella ollut

lahivirkistysalueeksi osoitettua aluetta jo voimassa olevassa kaavassa 2000-luvun alkupuolelta lahtien.

Maa-alue on kuitenkin tonttienkin omistajien hallussa taustalla olevana joutomaana, kunta ei
myodskaan ole hankkinut maata lahivirkistysalueeksi muutettavaksi, vaikka silla olisi kuluneiden
vuosien aikana tarjoutunut mahdollisuus erillisten palojen hankkimiseen. Térkein arvo kaavan
viheralueella on yhteyden sdilyttdminen eri virkistysalueiden valilla, sinalladn suurimmalla osalla
kaavassa varatusta alueesta ei ole ollut virkistystarpeita / -paineita. Kaavapaivityksessa onkin
maanomistajien toiveiden mukaan tonttien kokoa kasvatettu poispéin rannasta, sailyttden
tonttikohtainen rakennusoikeus maéarallisesti jokseenkin entisellddn, mutta laskettu tehokkuutta
samassa suhteessa (e=0,12). Viheralueiden osalta kaavapaivityksessa on edelleen jatetty riittavan
suuri vydhyke virkistysalueiden valille, ja néin varmistettu seka virkistyksellinen etté ekologinen yhteys
alueen eri osien vélilla. Lahivirkistysaluetta talla osalla on paivityksen jalkeen edelleen 16 084 m2.

Kortteleiden 712 ja 713 tontin omistajilta on tullut toiveita tonttien koon kasvattamisesta kortteleita
ymparoivien virkistysalueiden osia niihin liittdmalla. Myds talla alueella olennaista on riittavien
virkistysalueiden jatkuvuus, joka on kaavassa sdilytetty, vaikkakin vahaisessa maarin on aikaisemman
kaavan viheralueen reuna-alueita osoitettu liitettavaksi tontteihin. Suurin muutos on korttelin 713
osalta, jossa Heikkilantien varrella olleet korttelin 709 asuintontit on poistettu ja vastaava
rakentamisalue liitetty osaksi Toivontien varrelle osoitettu suurta asumiseen ja liiketoimintaan




tarkoitettua tonttia 5. Aikaisemmin korttelit 713 ja 709 erottanut puistoalue on siirretty Heikkilantien
varrelle, jolloin on edelleen sailytetty maarallisesti ja toiminnallisesti entista vastaava viheralue- ja
yhteys. Tarpeettomaksi jaanyt Sepéntien osuus kaavasta on muutettu viheralueeksi, ja entinen
kulkuyhteys osoitettu ajoyhteytena. Lahivirkistysaluetta talla osalla on 7 704 m2.

Kortteleiden 731 ja 722 osalla ei kaavapaivityksessé ole lainkaan virkistysalueita, silla ndma sijoittuvat
korttelirajausten ulkopuolella.

4.3.3 Liikennealueet

Kulkuyhteydet ovat jo pitkalti aikaisemmassa kaavoituksessa ratkaistut, kaavapaivityksesséa on lahinna
paivitetty kortteleiden 815 ja 820 siten, etté jo olemassa olevat kulkuyhteydet tonteille on osoitettu
omina ajoyhteyksindan. Korttelien 709 ja 713 valilla ollut Sepéntien varaus on tarpeettomana muutettu
viheralueeksi, mutta sallittu kulku tonteille ajoyhteytend. Kaavapaivityksiin ei ndin ollen sisally lainkaan
likennealueita.

4.3.4 Muut alueet

Korttelin 731 osalla kaavapaivityksessa on sdilytetty aikaisemman kaavan yhdyskuntateknista huoltoa palveleva
alue, kooltaan 187 m2.

4.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavassa paivitetaan jo olemassa olevia korttelialueita, ja korttelialueiden osalta se edistaa
korttelien rakentamista paivittamalla tilannetta vastaamaan taman paivan tarpeita. Luonnonympariston
osalta vaikutukset kohdistuvat lI&hinna neliomaaréllisen virkistykseen osoitetun alueen vahenemiseen,
mutta kuitenkin kaikki olennaiset virkistysmahdollisuudet ja -yhteydet sailyttaen.

Kaava-alue hyddyntaa olemassa olevaa katuverkkoa ja kunnallistekniikkaa.

4.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, silld kaavan osoittama rakentaminen
tdydentaa jo olemassa olevaa rakennetta.

4.4.2 Vaikutukset lilkenteeseen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikkenteeseen, silla kaavan osoittama uusi rakentaminen on
vahaista ja taydentaa jo olemassa olevaa rakennetta. Uusia katualueita ei kaavassa osoiteta
rakennettaviksi.

4.4.3 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja asumisympéaristoon

Kaavamuutoksella suurennetaan tonttikokoa eri osa-alueilla, silla vaatimus myés keskusta-alueiden
tonttien koon kasvattamiseen ja asumisvéljyyden kasvattaminen on suuri Tammelan kaltaisissa
maalaiskunnissa. Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia ihmisten elinolosuhteisiin ja
asuinymparistoon, silla kaavan osoittama rakentaminen soveltuu olemassa olevaan rakenteeseen.
Alueilla on jo valmiina toimivat kevyen lilkenteen yhteydet, ja virkistykseen osoitetut alueet kuten
leikkipuistot.
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4.4.4 Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon

Kydon asuinalue sijaitsee maakunnallisesti merkittdvan kulttuurimaiseman lahella. Kaavalla ei
kuitenkaan ole merkittavia vaikutuksia maisemaan ja ymparistoon, silla kaavan osoittama
rakentaminen sijoittuu olemassa olevaan rakenteeseen.

4.4.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonvaroihin

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja luonnonvaroihin, silla kaavan osoittama
rakentaminen sijoittuu jo olemassa olevaan korttelirakenteeseen.

Luonnonympadriston osalta vaikutukset kohdistuvat Iahinn&a neliomaarallisen virkistykseen osoitetun
alueen vdhenemiseen, mutta kuitenkin kaikki olennaiset virkistysmahdollisuudet ja -yhteydet
sailyttden. Kydon ranta-alueen kortteleihin 815 ja 820 liittyvassd kaavaosassa on tonttien
pohjoispuolella ollutta lahivirkistysalueeksi osoitettua aluetta, jonka suurin arvo on yhteyden
sailyttdminen eri virkistysalueiden valilla. Talta osalta ei ole ollut kaavan lahes kahdenkymmenen
vuoden voimassa oloaikana tarpeita ottaa naita edelleen tontteihin kuuluvaa joutomaata
virkistyskayttoon. Kaavaan jatetty vyéhyke virkistysalueiden valille on riittdvan suuri varmistaakseen
seka virkistyksellisen etté ekologisen yhteyden alueen eri osien valilla.

Kortteleiden 709, 710, 712, 713 ja 714 tontin omistajien toiveita tonttien koon kasvattamisesta
kortteleita ymparoivien virkistysalueiden osia niihin liittdmalla on kaavassa mahdollistettu, mutta myos
talla alueella on riittévien virkistysalueiden maara ja jatkuvuus varmistettu.

4.4.6 Pohja- ja pintavesiin

Kaava-alue ei sijoitu pohjavesialueelle, joten silla ole vaikutuksia pohjaveteen ja sen muodostumiseen.
Kaavarajausta laajemmalla alueella on ollut hulevesien virtaamiseen liittyvid ongelmia, joten kaavassa
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on edellytetty tonttien osalta hulevesien imeyttamisté tontilla, jottei alue liséda laajemman alueen
ongelmia. Kaavassa on myds mahdollistettu laajemman kokonaisuuden virkistys- ja viheralueiden
jatkuvuus, jotta myds laajemman alueen hulevesia voidaan johtaa/kasitella kaava-alueella hallitusti.
Ranta-alueelle sijoittuvien kortteleiden 815 ja 820 osalta kaavassa on edellytetty huomioimaan
Pyhajarven tulvaraja + 98,2 m (N60) rakennusten perustamistavassa ja rakenteissa teknisin
ratkaisuin.

4.4.7 Vaikutukset yhdyskunta- ja energiatalouteen

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskunta- ja energiatalouteen. Kaavalla osoitettujen tonttien
rakentamista ja energiankulutusta séédelldan rakennuslupamenettelylla.

4.7 Nimisto

Osa-alueen nimistd on muodostunut aiemman asemakaavoituksen myota (Kydén asemakaava).

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kunta myy omistamiaan tontteja halukkaille ostajille, jolloin kauppakirjaan kirjataan tontinluovutukseen
liittyvia seikkoja ja velvoitetaan rakentamaan tontti maardajassa. Rakentamisen toteutusta ohjaavat
laadittavat rakennuslupa-asiakirjat.

5.2 Toteutuminen ja ajoitus

Alue on jo aikaisemman kaavan my6ta toteutettu, yksittaiset kunnan omistuksessa olevat tontit
rakentuvat sitd mukaa, kun kunta myy tontit yksityisille rakentajille.

Yksityisten omistuksessa jo olevien tonttien osalta rakentaminen tapahtuu omistajien omien
aikataulujen mukaisesti.

5.3 Toteutuksen seuranta

Kunta seuraa ja ohjaa asemakaavan toteutumista tonttikauppojen yhteydessa ja normaalilla
rakennuslupamenettelylla
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LITTEET

Vastineet kaavan OAS- ja luonnosvaiheen palautteeseen
Lausunnot

Hameen ELY-keskus:

Asemakaavan muutoksella laajennetaan tonttien kokoa seka tonttijakoa
muuttamalla, etta liittamalla nithin ympardivista virkistysalueista osia,
Joilla ei kaavaselostuksen mukaan ole merkitysta virkistyskéytén
kannalta. Virkistysalueiden riittavyydesta alueella tulee kuitenkin
huolehtia, samoin kuin yhteyksien jatkumisesta. Korttelin 713 kohdalla
Jatkuvuus on kyseenalainen virkistysalueen kapeuden vuoksi. Myds
ranta-alueella virkistysalueen kaventaminen heikentaa ekologista
vhteytta, vaikka ei katkaise sita.

Vastine

Korttelin 713 kohdalla on maastokayntien perusteella todettu, etta tontille 2 kaavailtu laajennus on
maasto-olosuhteiden takia yleisen puistokéyton nakdkulmasta vahemman tarked. Tontin 1 osalta on
luovuttu kokonaan tonttialueen laajentamisesta virkistysalueen suuntaan. Ranta-alueen virkistysalueen
kaventamista on perusteltu sill, etta virkistysalue jaa edelleen varsin leveaksi mutta sallii
kiinteistonomistajien hieman vapaammin hyodyntédd omistamaansa aluetta. Tammelan kunta ei ole
myoskadn ostanut néita virkistysalueita, vaikka niitd on kunnalle tarjottu. Téssd mielessa on katsottu
kohtuuttomaksi liikaa rajoittaa Kiinteistojen omistajien mahdollisuuksia hy6dyntéé alueitaan.

Hameenlinnan kaupunginmuseo:
Alueellisen vastuumuseon kannanotto

Kydon alue on kaavoitettu asumiseen jo 1990-luvun lopulla ja 2000-luvun alussa ja rakennettu
pientaloalueeksi. Ehdotuksen mukaan asemakaavamuutoksen tarkoituksena on vastata kunnan
ja alueen asukkaiden tarpeisiin ja kasvattaa alueiden tonttikokoa liittamalla niihin ymparoivien
virkistysalueiden osia sekd mukauttaa alueen rakentaminen perinteisempaan vanhaan
rakennusmitoitukseen, maisemaan ja ymparistoon sopivaksi. Kaavan osoittama rakentaminen
sijoittuu jo olemassa olevaan rakenteeseen, joten silla ei ole merkittdvaa vaikutusta alueen

kulttuurimaisemaan.

Edella mainittujen seikkojen perusteella alueellinen vastuumuseo puoltaa asemakaavamuutosta
huomauttaen, ettd muutosehdotuksessa on hyva tuoda esille maakunnallisesti merkittavan
kulttuurimaiseman laheisyys Kyddn asuinalueella. Lisaksi vastuumuseo muistuttaa, etta vaikka
asemakaavamuutossuunnitelma kohdistuu kortteleihin, joilta ei toistaiseksi tunneta
muinaismuistolain mukaisia kiinteita muinaisjaannoksia (295/1963), jo rakennettujen korttelien
piha-alueilla ja teiden valissa voi kuitenkin olla sailyneena esihistoriallisen ja historiallisen ajan

jaannoksia, jotka saattavat paljastua alueen maankayton ja rakentamisen yhteydesséa.



Tammelan kunta

Vastine
Selostukseen on merkitty tieto maakunnallisesti merkittavan kulttuurimaiseman laheisyys Kydon
asuinalueella.

Muistutukset
nro 1. Kiinteiston Rintalariviera 834-429-3-59 omistaja

Pyydettiin saunarakennuksen sijoittamista istutettavaksi merkitylle alueelle alla olevan kartan mukaisesti.
Liséksi pyydettiin mahdollisuutta useammalle pientalolle kiinteiston alueelle.
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Vastine
Rakennuspaikkoja ei ole madaritelty tarkemmin koska niita voi toteuttaa nytkin sallitun rakennusoikeuden
mukaisesti. Saunarakennukselle on merkitty paikka huomioiden riittdva etaisyys (15m) rantaviivasta.
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nro 2. Kiinteiston Lammi 834-419-5-2 ja Metsa 834-419-6-8 omistaja

Muutosehdotuksessa kortteleita 709 ja 713/5 kasitellddn yhtend alueena, mutta kysessé on
kaksi eri kiinteistod 834-419-0005-0002 ja 834-419-0006-0008, suunnitelmana pitddkin ne eri kiinteistdina.

Suunnitelmassa esitetty ajatus kulkuyhteydestd kortteliin 709 Toivontien kautta, ei ole toimiva ratkaisu.

Mikali aluetta tullaan kayttdmaan ehdotetun kaavamerkinnan mukaisesti, Sepantien liittyma on sailytettavid. Yhteys
Hassisen kiinteistolle kulkee myos tdman liittyméan kautta. Kiinteistolle 713/5

ajoyhteyhteyden sdilyttdminen Sepantien liittyméan kautta on toimiva ratkaisu.

Viheralueen siirto korttelin 709 toiseen reunaan on mydnteinen asia. Koska viheraluetta kasvatetaan
kiinteistén lansipuolella Sepantie maapohjan kohdalla, pitda viheraluetta vastaavasti kaventaa
Heikkildn tien puolella. Esitimme ettd aluetta kavennetaan n. 10 - 12 m Heikkil3n tie suuntaan,
jolloin alueiden raja tulisi nykyiseen metsdmaan ja joutomaan rajalle.

Viheralueita on ndhddksemme vahintadnkin riittavasti alueella, tuskinpa tiukka neliomaarista
kiinnipitdminen on perusta alueen vithtyvyydelle. Ehdotuksen mukaisesti kiinteist&ja rajoittaisi
kolmella sivulla viheralue. On perusteeton kurittaa yht3 kiinteistdn omistajaa néin rajoittamalla
kiinteiston hyddyntamistd, ilmeisesti rakennusoikeuskin muodostuu vieheralueen kokoa
pienemmastd alueesta.

Litttymdasiat ovat oleellisia kiinteistéjen kdytettdvyyden kannalta, olemme valmiit tarkentaviin
keskusteluihin asiassa.

Vastine

Tieyhteysasia on keskusteltu kiinteiston omistajan kanssa ja asia on sopinut kiinteistonomistajalle
esitetyn kaavaluonnoksen mukaisesti. Viheralueen leveys halutaan pitaa riittdvana, jotta kulkuyhteys eri
virkistysalueiden vélilla pysyy tarkoituksenmukaisena.

nro 3. Alueen lahiasuja

Kommenttina Kydon asemakaavapaivitykseen ja -luonnokseen esitdn toiveen, ettei alueen ldhivirkistysalueita endd
pienennettaisi, koska niilla mahdollisesti kasvava puusto vahentad lilkennemelua, jota Kytdon aiheuttaa vilkas
Forssantie.

Vastine

Kaavaehdotuksessa Kydon alueelle ja& edelleen varsin laajat virkistysalueet, jotka pienentdvat
Forssantien liikennemelua. Kaavaluonnokseen verrattuna on lisaksi poistettu yhden pientalotontin
laajentaminen viheralueelle.



