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1.

1.2.

1.1.

Perus- ja tunnistetiedot

Tunnistetiedot

TAMMELAN KUNTA
LIESJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee:

Kiinteistdja 834-421-5-27 Granbacka, 834-421-5-28 Hiissyrja,
834-421-5-29 Lieskivi, 834-421-5-30 Kelorinne, 834-421-5-31
Touhula, 834-421-5-32 Kivipoukama, 834-421-5-34 Metsaranta,
834-421-5-35 Paratiisi, 834-421-5-36 Suviranta, 834-421-5-37
Viidakko, 834-421-5-38 Tuulennokka, 834-421-5-39 Repola, 834-
421-5-40 Purola, 834-421-5-41 Lehtiniemi ja 834-421-5-42 Met-
saranta.

Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisia kortteleita 3 ja 4
seka osaa korttelista 1 (rakennuspaikat 1-6 ja 8).

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Loma-asuntojen korttelit 3 ja 4 seka osa korttelia 1 (rakennuspai-
kat 1-6 ja 8).

Suunnitteluorganisaatio

Ranta-asemakaavan muutoksen laadinnasta on vastannut dipl.ins.
Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu 4.6.2023
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos ovat olleet nahtavilla 5.6.2023 - 6.7.2023
Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 27.5. - 26.6.2024
Kunta on hyvaksynyt kaavan __._ .2024

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Tammelassa Liesjarven rannalla, noin 27
kilometria Tammelan keskustasta kaakkoon. Suunnittelualue sijait-
see aivan Kanta-Hameen ja Varsinais-Suomen seka Kanta-Hameen
ja Uudenmaan maakuntarajojen tuntumassa. Suunnittelualueelle
on kiintea tieyhteys Metsajoensuuntielta.
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Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa
lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuksia ja maankdyttdéa vas-
taamaan alueen nykytarpeita. Suunnittelualueella voimassa oleva
ranta-asemakaava on hyvaksytty vuonna 1974.

Tammelan kunnassa on parhaillaan vireilld rakennusjarjestyksen
uusiminen. Rakennuspaikkakohtainen tavoitteellinen kokonaisra-
kennusoikeus on osoitettu rakennusjarjestysehdotuksen mukai-
sesti 300 k-m?2.

Toteutuessaan kaavamuutoksella ei ole valtakunnallisesti tai maa-
kunnallisesti merkittavia vaikutuksia.

1.4. Ranta-asemakaavan esitystapa
Lisatty 29.8.2024:

Ranta-asemakaava on laadittu siind muodossa, mita asemakaavan
esitystavasta sdaadetdan maankaytto- ja rakennuslain 55 §:ssa en-
nen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain
siirtymasaannés huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa
voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen vleiskuvaus

Suunnittelualue koskee kiinteist6ja 834-421-5-27 Granbacka, 834-
421-5-28 Hiissyrja, 834-421-5-29 Lieskivi, 834-421-5-30 Kelo-
rinne, 834-421-5-31 Touhula, 834-421-5-32 Kivipoukama, 834-
421-5-34 Metsaranta, 834-421-5-35 Paratiisi, 834-421-5-36 Suvi-
ranta, 834-421-5-37 Viidakko, 834-421-5-38 Tuulennokka, 834-
421-5-39 Repola, 834-421-5-40 Purola, 834-421-5-41Lehtiniemi
ja 834-421-5-42 Metsaranta. Suunnittelualue kasittdad voimassa
olevan ranta-asemakaavan mukaiset korttelit 3 ja 4 ja osan kort-
telia 1 (rakennuspaikat 1-6 ja 8).

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 5,8 hehtaaria.
Suunnittelualueella on todellista rantaviivaa yhteensd noin 800
metria ja mitoitusrantaviivaa noin 740 metria.

Luonnonymparisto ja maisema

Suunnittelualue on paaosin loma-asuntojen puustoista pihapiiria.
Suunnittelualueen lahiymparistdssa sijaitsee maa- ja metsatalous-
alueita.

Suunnittelualue sijaitsee Liesjarven rannalla. Liesjarvi on Tamme-
lassa ja osin myds Lohjalla seka Somerolla sijaitseva jarvi, joka
kuuluu Turpoonjoen valuma-alueeseen sen paajarvend. Osa Lies-
jarven rannoista kuuluu osaksi Liesjarven kansallispuistoa. Kansal-
lispuistoaluetta ei sijaitse suunnittelualueella.

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnalli-
sesti arvokkaita maisema-alueita. Liesjarven vastarannalla sijait-
see Liesjarven kansallispuisto.
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2.2.

Suunnittelualueelta on laadittu kevaan ja kesan 2023 aikana luon-
toselvitys (Turkka Korvenpad, Luonto- ja ymparistétutkimus Envi-
bio Oy). Alueelta havaittiin vesilain mukaiseen pienveden maaritel-
maan lukeutuva noron uoma, joka tulisi sdilyttda luonnontilaisena
ja jonka varrelle olisi hyva jattda kapea kaistale puustoa. Muita
maankaytdssa huomioitavia luontoarvoja alueelta ei 16ytynyt. Ete-
ldisempien rakennuspaikkojen alueella maasto on puustoista, pai-
koin jopa lehtomaista kangasmetsaa. Puustoon kuuluu kuusta,
mantyd, koivua seka haapaa. Pohjoisen alueen puusto koostuu la-
hinnd lehtipuista ja sen maasto on melko rehevaa. Luontoselvitys
on kokonaisuudessaan selostuksen liitteena 5.

Kaava-alueen kortteleille on voimassa olevassa kaavassa osoitettu
yhteiskayttbalueeksi osoitettua urheilualuetta, jolle saa rakentaa
alueen kayttdéon liittyvia laitteita ja vahaisia rakennuksia. Yhteis-
kayttdalueet ovat paatehakattuja, ja niista pohjoisemmalla kasvaa
tihedaa lehtipuutaimikkoa. Kaava-alueen ymparistéssa on lisaksi
maa- ja metsatalousalueita.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen rakennuspaikoilla sijaitsee vapaa-ajan asuinra-
kennuksia talousrakennuksineen. Selostuksen liitteena 4 on tar-
kempi kuvaus suunnittelualueen rakennuskannasta.

Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa korttelissa 1 sijait-
see yksi loma-asunto.

Liesjarven lansirannalla, suunnittelualueesta lounaaseen sijaitsee
valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi
osoitettu Korteniemen metsanvartijan tila.

Muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaisjaanndksia.

Liesjarven lansirannalta tunnetaan muutamia kivikautisia asuin-
paikkoja ja l6ytéja (mj-tunnukset 1000006760, 834010006,
1000006874 ja 834010018).

Maanomistus

Suunnittelualueen kiinteistét ovat yksityisessa omistuksessa.
Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston
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vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista. Paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkaytt6-
tavoitteista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkai-
den alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéén soveltuvien alueiden riitta-
vyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa Hameen maakuntakaava 2040.
Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan
voimaan maankayttdé- ja rakennuslain pykalan 201 § mukaisesti
ennen kuin se on saanut lainvoiman. Voimaan tultuaan Maakunta-
kaava 2040 on kumonnut kaikki aiemmat maakuntakaavat, joita
ovat vuonna 2006 vahvistettu kokonaismaakuntakaava seka en-
simmainen ja toinen vaihemaakuntakaava.

Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta valitettiin Hdmeenlin-
nan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden mukaan maakuntaval-
tuuston paatos ei ollut valituksissa esitetyilla perusteilla lainvastai-
nen, ja hylkasi kaikki valitukset. Hallinto-oikeuden paatoksesta va-
litettiin edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-
oikeus puolestaan on paatdksellaan (H3263/2021, 24.9.2021) hy-
lannyt kaikki valituslupa-anomukset eikd se anna ratkaisua valituk-
siin. Kanta-Hameen maankuntakaava on nain ollen saanut lainvoi-
man 21.10.2021.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu luontomatkailun
kehittamisen kohdealueeksi.
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:

R R‘"— TAMMELA o 4 . [N

Pyfsjani

KAAVA-ALUE

Vessiara Salkolanjni

Lahde: Kanta-Hameen maakuntakaava

———— | gontomatkailun kehittdmisen kohdealue

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ldaninhallituksen 9.4.1974 vah-
vistama Liesjarven ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun ra-
kennuslain mukaisena rantakaavana).
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Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (suunnittelualueen liki-
maaradinen rajaus siniselld):

Hiutlintemenselka [

4 LT

) L
‘ Q) ¥
4 A,i@y /

jarvi

Lahde: Liesjarven ranta-asemakaavakartta

R.' v Toma~aguntoalue, jolla o'evelle rakernus sailalle faa rakentan

HKH hden loma-powinon ta’ ousralienn ksineen, fn eainar, alennic—
pelkan kerrosala sen olla erin® on 80 m°. Bridlicbn gaunan
kerrosala see olla enintiiin 15 m“. Dakernvedon ulkopintojon
tu_me olla tummaclivyiedli ja latesaineen kattoluopan tai miuta
himmeiiked kiigiteltyd materisalia,

Knavasesa loma-asntoalueells ohjeel’isin rjoin enitettyi
rakennuojeikiojen lukumddrid ei saa ylittii. Mikild chicelli-
egleta rakennuespoikkejen rojolsta poiketnan, tulee Jo‘:n;rhnn
rakennus aiklaar kuulua rantaviivaa vihinbiin 40 o .

fakennuspaildtojen rakentamaton osa on hoidettave luonnonva-
rajcena puistone. Lrityicesti rokennue!len J& rannan viliogi
oleva puusto on céilyteltivi,

Rakennusjarjestys
Tammelan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.2.2012.

e Rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintdan 2000
m?2, ellei oikeusvaikutteinen kaava muuta maaraa.
e Erillisen saunan kerrosala saa olla enintdan 25 m?.
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e Rakennettaessa ranta-alueelle tulee erityista huomiota kiin-
nittaa rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateri-
aaleihin ja varitykseen.

¢ Rakennuspaikalla tulee rantavydéhykkeen puusto ja kasvilli-
suus paaosin sdilyttdaa ja vain harventaminen on sallittua.
Vesistdédn kaatuneet puut tulee rannanomistajan poistaa.

e Asuinrakennuksen / rakennuksen etdisyyden rantaviivasta
ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta maise-
man luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Muun kuin saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkor-
keuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mikali
edelld olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahin-
taan 25 metria ja asunnon alimman lattiatason vahintaan 1
metrin yldvesirajaa korkeammalla. Ellei ylavesiraja ole tie-
dossa, on alimman lattiatason oltava vahintaan 1,5 metria
keskiveden korkeudesta.

e Saunarakennuksen, jonka pohjapinta-ala on enintédgan 25m?,
saa rakentaa edelld mainittua metrimaaraa lahemmaksi ran-
taviivaa. Sen etdisyyden edelld mainitulla tavalla lasketta-
vasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 15 metria.

e Grilli- ja huvimajan etaisyys keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 15 metria.

Rakennuspaikka vapaa-ajan asumiseen

* Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa ra-
kennuspaikalla olla enintéan 200m? ja kerrosten lukumaéara
enintaan 2. Rakennettavaksi sallittu kerrosala saa kuitenkin
olla enintédan 10% rakennuspaikan pinta-alasta.

* Ranta-alueella rakennuspaikalla saa olla enintéaan yksi yksi-
asuntoinen vapaa-ajanasunto. Vapaa-ajanasunnon suurin
sallittu kerrosala saa olla enintéaan 150 m2.

* Rantaviivan pituuden rakennuspaikalla tulee olla vahintaan
40m.

* Rantarakennuspaikalla rakennusten Ilukumaara saa olla
enintaan 5 rakennusta (esim. rannassa loma-asunto, ranta-
sauna, aitta, varasto/wc, savusauna) ellei ranta-asema-
kaava toisin maaraa.

Rakennusjarjestyksella ei ole lain mukaan sitovaa oikeusvaikutusta
ranta-asemakaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Tammelan kunnalla on parhaillaan kdynnissa rakennusjarjestyksen
uudistaminen. Rakennusjarjestysehdotus liitteineen seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet nahtavilla
17.5.2023 alkaen 30 paivaa.
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Rakennusjarjestysehdotuksessa on esitetty

e Erillisen saunan kerrosala saa olla enintaan 30m2. Raken-
nuksen kerrosalasta enintdaan 15m2 voi olla muuta kuin paa-
kayttotarkoituksen mukaista tilaa.

e Muutettaessa vanhaa alle 50 m2 vapaa-ajan asuntoa kayt-
totarkoitukseltaan talousrakennukseksi (tydétiloiksi, vieras-
majaksi, varastotiloiksi), voi myds saunan sisaltdva koko-
naisuus sijoittua alkuperaisessa koossaan olemassa olevalle
sijaintipaikalleen, riippumatta etadisyydesta rantaviviasta.

e Ranta-alueella rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa ra-
kennuspaikalla olla enintdan 300m2 ja kerrosten lukumaara
enintaan 2.

e Vapaa-ajan asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
kaksiasuntoisen vapaa-ajan asuinrakennuksen, kerrosalal-
taan enintaadn 180 m2. Samaan pihapiiriin voi lisaksi raken-
taa vierasmajan (talousrakennus), jonka kerrosala saa olla
enintaan 30 m2. Vapaa-ajan asuinrakennuksen ja vierasma-
jan on sijaittava kiinteasti samassa pihapiirissa muodostaen
vhdessa yhden rakennuspaikan, ja hyddynnettava samoja
teknisia jarjestelmia (talosuvesi, jateveden kasittely) seka
tieliittyma.

e Rantaviivan pituus rakennuspaikalla tulee olla vahintaan 40
m.

e Rantarakennuspaikalla rakennusten Iukumaara saa olla
enintaan 6 rakennusta (esim. asuinrakennus, sivuasuinra-
kennus, rantasauna, aitta, varasto/autokatos, venevaja)
ellei ranta-asemakaava toisin maaraa.

Taydennetty 29.8.2024:

Kunnan vuoden 2024 kaavoituskatsauksen mukaan: "Koska uusi
rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025, on samanaikaisesti MRL:n
mukaisen rakennusjarjestyksen paivitystyén kanssa valmistau-
duttu myo6s uuden rakennuslain mukaisen rakennusjarjestyksen
laadintaan vuoden 2024 aikana.”

Emitilaselvitys

Kaavamuutoksessa paivitetdan maankayttéa seka rakennusoi-
keuksia olemassa olevilla loma-asuntojen korttelialueilla, eika
muutoksessa osoiteta uusia rakennuspaikkoja, joten ematilaselvi-
tykselle ei ole tarvetta.
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Luontoselvitys

Suunnittelualueelta on laadittu luontoselvitys kevaan ja kesan
2023 aikana, jonka tulokset on huomioitu kaavaehdotuksessa.
Vanha rakennuskanta
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa vanhaa rakennuskantaa, joka
tulisi erityisesti ottaa huomioon kaavoituksessa.
Tekninen huolto

Suunnittelualue ei kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen.
Vesihuolto on jarjestetty kiinteistokohtaisesti.

Kaavan pohjakartta

Kaavan pohjakartta (1:2000) tayttdad maankayttdé- ja rakennus-
laissa ranta-asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3.

3.1.

3.2.

Suunnittelun vaiheet

Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve, suunnittelun kiynnistami-
nen

Kaavoitustydhon on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Laaditta-
van ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda maan-
kayttéa sekd rakennuspaikkakohtaisia rakennusoikeuksia vastaa-
maan alueen nykytarpeita.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 10.11.2022

Viranomaisyhteisty6

Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot kaavaluonnos- ja
kaavaehdotusvaiheessa.

Osalliset ja vireille tulo sekid kaavaluonnos

Osalliset on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS,
liite 2).

Tammelan kunnanhallitus on tehnyt ranta-asemakaavatyoén vireil-
letulopaatdksen 6.2.2023 § 16. Kaavatyon vireilletulosta on kuulu-
tettu 4.6.2023. Lisdksi osallisille on ilmoitettu vireilletulosta kir-
jeitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka 24.11.2022 paivatty
kaavaluonnos ovat olleet yleisesti ndhtavilla 5.6. - 6.7.2023 valisen
ajan. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita osallisilta. Kaava-
luonnoksesta saatiin Hameen ELY-keskuksen, Etela-Hameen ym-
paristéterveyden, alueellisen vastuumuseon seka ymparistoélauta-
kunnan lausunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 6 ja kaa-
vanlaatijan vastine lausuntoihin liitteena 7.

Kaavakartalle on ennen kaavaehdotusvaihetta tehty seuraavia
muutoksia:

- Alimman perustamistason korkeusluku on muutettu 110,10
metriin

- Lomarakennuksen yhteyteen rakennettavan sivuasunnon nimi-
tys on muutettu maarayksissa vierasmajaksi paivittyneen Tam-
melan rakennusjarjestysehdotuksen mukaisesti
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- Kaavakartalle on lisatty luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee vesilain suojaama pienvesi,
noro.

23.10.2023 paivatty kaava-aineisto etenee kaavaehdotusvaiheen
kasittelyyn.

Kaavaehdotus

Lisatty 29.8.2024:

Tammelan kunnanhallitus on kasitellyt 23.10.2023 paivatyn kaa-
vaehdotuksen kokouksessaan 25.3.2024 § 45. Kaavaehdotus on
ollut yleisesti nahtavilla 27.5.-26.6.2024.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta. Kaavaehdo-
tuksesta saatiin Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon, Ha-
meen ELY-keskuksen seka Tammelan ymparistélautakunnan lau-
sunnot. Lausunnot ovat selostuksen liitteena 8 ja kaavan laatijan
vastine lausuntoihin liitteena 9.

Kaavan luo-1 alueen maardysta on ennen hyvaksymiskasittelya
tdydennetty lauseella: Noroa ympardiva kasvusto tulee sailyttaa
luonnontilaisena.

29.8.2024 uudelleen paivatty kaava etenee hyvaksymisvaiheen
kasittelyyn.
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4. Ranta-asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaavassa osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta (RA).

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 5,8 hehtaaria.

Kaava-alueen rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoikeudeksi on
osoitettu Tammelan kunnan rakennusjarjestysluonnoksen mukai-
sesti 300 k-m?2. Loma-asuntojen korttelialueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta yhteensa 4 500 k-m?2.

Kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara lisaantyy 3300 k-m2.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1) / Lisatdan hyvéksymisvaiheen jélkeen.

Ympdristén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Noudattamalla kaavassa rakentamisesta annettuja maarayksia
alueen toteutus ei vaaranna luonto-, maisema- tai kulttuuriarvoja.
Kaavassa on tarkoituksenmukaisin aluevarauksin, merkinndin ja
maarayksin pyritty vahentdamaan rakentamisesta johtuvia vaiku-
tuksia seka turvattu terveellisen ja turvallisen ymparistdn muodos-
tuminen.

4.2. Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ovat ymparistéministerion voimassa olevien oh-
jeiden mukaisia.

Liitteena ovat kaavakartta, kaavamerkinnat ja -maaraykset
(liite 3).

Korttelialueet

Kaavassa on osoitettu 15 loma-asuntojen rakennuspaikkaa
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Osa korttelia 1 (rakennuspaikat 1-6 ja 8) seka korttelit 3 ja 4

RA Loma-asuntojen Korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen,
vierasmajan, saunarakennuksen seké alueen kayttétarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala

rakennuspaikalla saa olla enintaan 300 k-m?. Loma-asunnon kerrosala saa olla
enint&an 150 k-m? ja vierasmajan enintdan 50 k-m?. Asuntojen

yhteinen kerrosala ei saa kuitenkaan ylittaa 180 k-m?.

Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 k-m”. Rakennuspaikalla
rakennusten lukumé&ara saa olla enintéén 6 rakennusta.

4.3. Ranta-asemakaavan vaikutukset

Ranta-asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon luonnon-
suojelu, maisema-arvot, vesiensuojelu seka vesistdn, maaston ja
luonnon ominaispiirteet. Rakennuspaikkojen huolellisella suunnit-
telulla ranta-asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa mahdollisim-
man vahan muutoksia luonnonymparistdssa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaavamuutoksella paivitetaan rakennusoikeuksia voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukaisilla lomarakennusten korttelialueilla.
Kaavassa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja. Kaavamuutoksella ei
arvioida olevan vaikutusta alueen vaestdnkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalueen ymparistdssa on paaosin loma-asumista. Kaa-
vamuutos ei hajauta yhdyskuntarakennetta. Kaava-alueelle on
kiintea ajoyhteys.

Palvelut

Kaavamuutos tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat
palvelut sijaitsevat Karkkilassa, noin 25 kilometrin paassa suunnit-
telualueesta. Tammelan keskustan palvelut sijaitsevat noin 27 ki-
lometrin paassa suunnittelualueesta.

Tekninen huolto

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alu-
een tekniseen huoltoon.
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Liikenne

Kaavaratkaisulla ei ole tiedossa merkittavaa vaikutusta liikenteen
maaraan. Kaava-alueelle on olemassa oleva kiintea ajoyhteys.
Kaavamuutoksessa ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitéd muinaismuistoja eika
rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita.

Liesjarven lansirannalla sijaitsee RKY-kohteeksi luokiteltu Korte-
niemen Metsanvartijan tila. Kaavassa osoitettuja maarayksia nou-
dattamalla ei kaava-alueen lisarakentamisella arvioida olevan vai-
kutusta kulttuuriymparistdéon.

Virkistys

Kaavamuutoksella ja laajennuksella ei arvioida olevan vaikutuksia
alueen virkistykseen. Kaavamuutoksessa virkistysalueen maara ei
muutu alueella.

Kaava-alueen kortteleille on voimassa olevassa kaavassa osoitettu
yhteiskayttbalueeksi osoitettua urheilualuetta, jolle saa rakentaa
alueen kayttdon liittyvia laitteita ja vahaisia rakennuksia. Yhteis-
kayttoalueet ovat paatehakattuja, ja niista pohjoisemmalla kasvaa
tiheda lehtipuutaimikkoa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n
Maisemarakenne, luonnonolot

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia maisemavaiku-
tuksia. Kaavamuutoksessa paivitetéan maankayttéoa seka raken-
nusoikeuksia voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisilla lo-
marakennusten korttelialueilla.

Ranta-asemakaava-alueella on voimassa MRL 128 §:n mukainen
toimenpiderajoitus.

Suunnittelualueelta on laadittu kevaan ja kesan 2023 aikana luon-
toselvitys (Turkka Korvenpda, Luonto- ja ymparistétutkimus Envi-
bio Oy). Alueelta havaittiin noron uoma, joka tulisi sailyttaa luon-
nontilaisena ja jonka varrelle olisi hyva jattaa kapea kaistale puus-
toa. Muita maankaytdssa huomioitavia luontoarvoja alueelta ei [6y-

tynyt.
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Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Kaavamuutoksella ei ole
oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera

Alueen maapera on paaosin  hiekkamoreenia (Lahde:
http://gtkdata.gtk.fi/maankamara/#).

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole suoria taloudellisia vaikutuksia muille kuin
maanomistajille.
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5. Ranta-asemakaavan toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisdksi tama
kaavaselostus.

5.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistaa, kun ranta-asemakaava
on tullut kuulutuksella voimaan. Maanomistaja vastaa ranta-ase-
makaavan toteuttamisesta omistamillaan maa-alueilla.

5.3. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Tammelan
kunta.

Turussa 23-10-2023 29.8.2024
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins. YKS 742
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuvaa ranta-asemakaavan tavoitteet
seka sen, miten laatimis- ja suunnittelumenettely etenee. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sisaltéaa myos perustiedot kaava-alueesta.

1. Suunnittelualue ja sijainti

Suunnittelualue koskee kiinteist6ja 834-421-5-27 Granbacka, 834-421-5-
28 Hiissyrja, 834-421-5-29 Lieskivi, 834-421-5-30 Kelorinne, 834-421-5-
31 Touhula, 834-421-5-32 Kivipoukama, 834-421-5-34 Metsdranta, 834-
421-5-35 Paratiisi, 834-421-5-36 Suviranta, 834-421-5-37 Viidakko, 834-
421-5-38 Tuulennokka, 834-421-5-39 Repola, 834-421-5-40 Purola, 834-
421-5-41Lehtiniemi ja 834-421-5-42 Metsaranta.

Suunnittelualue kasittdaa voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaiset
korttelit 3 ja 4 seka osan korttelia 1 (rakennuspaikat 1-6,8)
Suunnittelualue sijaitsee Tammelassa Liesjarven rannalla. Suunnittelualu-
eelle kuljetaan Liesjarventieta seka Metsajoensuuntieta. Osa suunnittelu-
alueen kiinteistdsta sijaitsee Joensuunnokan varrella ja osa Metsajoensuun-
tiella.

Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensa noin 5,8 hehtaaria. Suunnitte-
lualueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 800 metria ja mitoitusran-
taviivaa yhteensa noin 740 metria.

Suunnittelualueen kiinteistét ovat yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelualueen suurpiirteinen sijainti kartalla:
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Lahde: Maanmittauslaitos, taustakarttasarja. © MML
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Suunnittelualueen ohjeellinen rajaus:

N /\ CADNANCL ACL nauwa -
2% .
\ 7 - o

Lahde: Maanmittauslaitos, maastokarttasarja. © MML

Suunnittelualue ilmakuvassa:

Lahde: Kiinteistotietopalvelu, Maanmittauslaitos

2. Suunnittelun lahtokohdat ja tavoitteet

2.1 Lahtokohdat

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on paaosin loma-asuntojen puustoista pihapiiria. Suunnit-
telualueen lahiymparistdssa sijaitsee maa- ja metsatalousalueita.
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Alueella ei sijaitse maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaita mai-
sema-alueita.

Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueella sijaitsee vapaa-ajan asuinrakennuksia talousrakennuk-
sineen. Suunnittelualueen valittdtmassa laheisyydessa ei sijaitse asuinra-
kennuksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Paatokselld valtioneuvosto korvasi valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdoksen valtakunnallisista alueiden-
kayttotavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Kaavahanketta koskevat uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista ainakin seuraavat:

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

e Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden aluei-
den ja ekologisten yhteyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta
seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan
voimaan maankayttd- ja rakennuslain pykalan 201 § mukaisesti ennen kuin
se on saanut lainvoiman. Voimaan tultuaan Maakuntakaava 2040 on ku-
monnut kaikki aiemmat maakuntakaavat, joita ovat vuonna 2006 vahvis-
tettu kokonaismaakuntakaava seka ensimmainen ja toinen vaihemaakun-
takaava.

Maakuntavaltuuston hyvaksymispaatoksesta valitettiin Hameenlinnan hal-
linto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden mukaan maakuntavaltuuston paatos ei
ollut valituksissa esitetyilla perusteilla lainvastainen, ja hylkasi kaikki vali-
tukset. Hallinto-oikeuden paatdksesta valitettiin edelleen Korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus puolestaan on paatdkselldaan
(H3263/2021, 24.9.2021) hylannyt kaikki valituslupa-anomukset eika se
anna ratkaisua valituksiin. Kanta-Hameen maankuntakaava on nain ollen
saanut lainvoiman 21.10.2021 kuulutuksella.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu luontomatkailun kehittadmi-
sen kohdealueeksi.
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Suunnittelualueen sijainti maakuntakaavassa:
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Lahde: Kanta-Hameen maakuntakaava
Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa ldaninhallituksen 9.4.1974 vahvistama
Liesjarven ranta-asemakaava (hyvaksytty kumotun rakennuslain mukai-
sena rantakaavana). Suunnittelualue on ranta-asemakaavassa osoitettu
loma-asuntoalueeksi. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdéan 80k-m?.
Suunnittelualueen kortteleille on osoitettu ranta-asemakaavassa myds yh-
teiskayttdalueiksi varatut urheilualueet. Urheilualueet sijaitsevat suunnitte-
lualueen ulkopuolella.
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Ote muutettavasta ranta-asemakaavasta (suunnittelualueen likimaarainen
rajaus siniselld):

Liesjarvi

085

Lahde: Liesjarven ranta-asemakaavakartta

’F? v Toma-acuntoalue, jolla o'evalle rakennue silalle saa rakentaa
}4A :h@nn loma-aswnon ta’ ousralienniksineen,jn eaimar., Ralenniic-
paikan kerroecala san olla enint gn 80 m®, BLrillisen sceunan

koyrocnln saa 0119 enintifin 15 m®. Rakenm eten ulkopintojen
tilee olla Pummpsuvyiriﬁ Ja Tateaineen katiolinoyna tai muuta
himme#ikel kiisiteltyd materiaalia.

Kaavassa loma-asuntoalueella ohjeel’isin rojoin esitettyi
rakennuspaikkojen lukumiiéirdi ei saa ylittdi, Milild ohj&el]i—
slsta rakennuspaikkojen rajoista poiketaan, tulee jolniseen
rakennus;aikkaan kuulua ranteviivaa vihintiin 40 m .

fakennuspaikkojen rakentsmaton osa on hoidettava luonnonva-
raicena puistona. Erityicesti rokennue!en Ja rannan viilissi
oleva puusto on siilytettiivi,

Rakennusjarjestys

Tammelan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 20.2.2012. Tamme-
lan kunnalla on parhaillaan kaynnissa rakennusjarjestyksen uudistaminen.
Rakennusjarjestysluonnos seka paivitetty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ovat olleet nahtavilla 11.3.2022 alkaen 30 paivaa.

Kaavan pohjakartta

Suunnittelualueelta on laadittu virallinen kaavan pohjakartta (1:2000), joka
tayttda maankaytté- ja rakennuslaissa ranta-asemakaavan pohjakartalle
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asetetut vaatimukset (pohjakartan hyvaksyminen todennetaan viimeistaan
kaavaehdotusvaiheessa).

2.2 Tavoite

Laadittavan ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa lomara-
kennuspaikkojen maankayttdéa seka rakennusoikeuksia vastaamaan alueen
nykytarpeita.

2.3 Kaavan vaikuttavuus

Laadittavalla ranta-asemakaavan muutoksella ja laajennuksella ei arvioida
olevan sellaisia vaikutuksia, etta ne koskisivat valtakunnallisia tai merkitta-
via maakunnallisia asioita tai ettd ne olisivat valtion viranomaisen toteutta-
misvelvollisuuden kannalta tarkeita.

2.4 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualueelle on laadittu seuraavat selvitykset:

¢ Nykytilanneselvitys
e Luontoselvitys kevat - kesa 2023

2.5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaa arvioidaan seuraavien ominaisuuksien osalta:

e Ymparistolliset vaikutukset

e Sosiaaliset vaikutukset

e Taloudelliset vaikutukset

e Mahdolliset muut vaikutukset

Vaikutuksista keskustellaan tarvittaessa viranomaisneuvottelujen yhtey-
dessa. Lopullinen arviointi esitetdan kaavaehdotuksen selostusosassa.

3. Osalliset

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisétt, joi-
den toimialaa kaava koskee.

Osallisia kaavahankkeessa ovat ainakin:

e suunnittelualueen maanomistaja, kayttéoikeuden haltijat, naapuri-
kiinteist6jen maanomistajat seka mahdolliset vuokra-alueen haltijat

e Tammelan kunnan hallintoelimet: tekninen toimi, rakennusvalvonta,
kunnan elinkeino-, ymparist6- ja vapaa-aika-toimet
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e viranomaiset: Hameen ELY-keskus, Hameen liitto, Kanta-Hameen
hyvinvointialueen pelastuslaitoksen, Hameenlinnan kaupunginmu-
seon kulttuuriymparistoyksikko, Etela-Hameen ymparistoterveysyk-

sikko

4, Kaavatyon vaiheet ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Tammikuu 2023:

Ehdotusvaihe

Lokakuu 2023:

Hyvaksymisvaihe

Joulukuu 2023:

5. Yhteystiedot

Ranta-asemakaavan laadinnan vireille tulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi ja néh-
téaville yhdessé kaavan valmisteluaineiston (luon-
noksen) kanssa kunnanvirastossa seka internet-si-
vuilla, ilmoitus kunnan ilmoituslehdissa, tiedoksi
kaavatydn osallisille. Aineisto pidetdan nahtavilla 30
paivaa, jonka aikana osalliset saavat lausua kaava-
luonnoksesta mielipiteensa, jotka otetaan mahdolli-
suuksien mukaan huomioon. Kaavaluonnoksesta
kunta pyytaa lausunnot viranomaisilta.

Kaavaehdotus nahtéville. Kunta asettaa kaavaehdo-
tuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi ja ilmoittaa
siita osallisille seka kuuluttaa kunnan virallisissa il-
moituslehdissa, jolloin osalliset voivat tehda viela
muistutuksen kaavaehdotuksesta. Kaavaehdotuk-
sesta kunta pyytaa tarvittaessa lausunnot viran-
omaisilta.

Kunnanvaltuuston hyvéksymispédéatdés. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdoksesta on mahdollista valit-
taa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Kaavan laatimisesta hyvaksymiskasittelyvaiheeseen asti vastaa Nosto Con-
sulting Oy (y-tunnus 2343223-6).

Kaavan laatija:

dipl.ins. Pasi Lappalainen
puh. 0400 858 101, pasi.lappalainen@nostoconsulting.fi

Suunnittelija, Iiris Hongisto
puh. 050 551 6777, iiris.hongisto@nostoconsulting.fi
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Tammelan kunta: Tammelan ranta-asemakaavan muutos
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 24.11.2022

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7, 20100 TURKU

Tammelan kunta:

kaavoittaja, Miika Tuki
puh. 050 464 3274, miika.tuki@tammela.fi

Hakkapeliitantie 2, 31300 Tammela

6. Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevat parannusehdotukset voi
osoittaa ylla nimetyille henkilbille kaavoitustydn aikana.

Nosto Consulting Oy
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TAMMELAN KUNTA
LIESJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

23-16-2623 29.8.2024 1:2000

Ranta-asemakaavan muutos koskee:
Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisia loma-asuntojen
korttelialueita 1 (rakennuspaikat 1-6,8), 3 ja 4.

Kiinteistdja 834-421-5-27 Granbacka, 834-421-5-28 Hiissyrja, 834-421-5-29 Lieskivi,
834-421-5-30 Kelorinne, 834-421-5-31 Touhula, 834-421-5-32 Kivipoukama,
834-421-5-34 Metsaranta, 834-421-5-35 Paratiisi, 834-421-5-36 Suviranta,
834-421-5-37 Viidakko, 834-421-5-38 Tuulennokka, 834-421-5-39 Repola,
834-421-5-40 Purola, 834-421-5-41 Lehtiniemi ja 834-421-5-42 Metsaranta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu:
Osa loma-asuntojen korttelia 1 (rakennuspaikat 1-6 ja 8) seka loma-asuntojen korttelit 3 ja 4.

RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RA Loma-asuntojen korttelialue.

Alueen rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen,
vierasmajan, saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta palvelevia
talousrakennuksia. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala

rakennuspaikalla saa olla enintaan 300 k-m?. Loma-asunnon kerrosala saa olla
enintaan 150 k-m? ja vierasmajan enintaan 50 k-m?2. Asuntojen

yhteinen kerrosala ei saa kuitenkaan ylittaa 180 k-m?.

Saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 k-m?. Rakennuspaikalla
rakennusten lukumaara saa olla enintdan 6 rakennusta.

—— ... —— 3 mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

1 Korttelin numero.
1 /3 Korttelin numero / korttelissa sallittu rakennuspaikkojen enimmaismaara.
3 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

lu%s Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.



1

L Rakennusala.
. .
L f L Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunarakennuksen.
fuo-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue, jolla sijaitsee vesilain suojaama pienvesi,
— - ——-— noro. Noroa ympérdiva kasvusto tulee sailyttaa luonnontilaisena.
YLEISET MAARAYKSET:

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakentamisen korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspaikalla tulee rantavyéhykkeen kasvillisuus
paaosin sailyttda ja vain harventaminen on sallittua. Puustoa ei saa kokonaan poistaa.

Rakennus tulee sopeuttaa ranta-alueilla ymparistd6n ja olemassa olevaan rakennuskantaan niin,
ettei maisemakuvaa rikota. Rakennuksen varitys tulee valita niin, ettei rakennus tarpeettomasti
erotu ymparistostaan.

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ranta-asemakaava-alueella ilman kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen myodntdmaa maisematydlupaa. Lupaa ei kuitenkaan tarvita
ranta-asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan
mukaisten téiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin.

Loma-asunnon sekd mahdollisen rakennuspaikalle sijoittuvan vierasmajan on sijaittava kiinteasti
samassa pihapiirissd muodostaen yhdessa yhden rakennuspaikan, ja hyédynnettava samoja
teknisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden kasittely) seka tieliittyma.

Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan
korkeustasossa +110,10 (korkeusjarjestelma N2000).



Poistuva kaava (1:8000)

3 metrid kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva,
jota otsakkeessa mainittu kaavamuutos koskee
ja jolta aiemmat kaavamerkinnt ja -
méaaraykset poistuvat.
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TAMMELAN KUNTA
LIESJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Suunnittelualueen rakennuskanta

Olemassa oleva rakennuskanta suunnittelualueen Kiinteistoilla 834-421-5-27 Gran-
backa, 834-421-5-28 Hiissyrja, 834-421-5-29 Lieskivi, 834-421-5-30 Kelorinne, 834-
421-5-31 Touhula, 834-421-5-32 Kivipoukama, 834-421-5-34 Metsaranta, 834-421-
5-35 Paratiisi, 834-421-5-36 Suviranta, 834-421-5-37 Viidakko, 834-421-5-38 Tuu-
lennokka, 834-421-5-39 Repola, 834-421-5-40 Purola, 834-421-5-41 Lehtiniemi ja
834-421-5-42 Metsaranta.

834-421-5-27 Granbacka

Kiinteistolla 834-421-5-27 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 46 m? vapaa-ajan
asunto sekda 20 m? ja 16 m? talousrakennukset.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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834-421-5-28 Hiissyrja

Kiinteistolla 834-421-5-28 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 57 m? seka 12 m?
vapaa-ajan asunnot.

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku

NOSTO CONSULTING OY
Brahenkatu 7

20100 TURKU

y-tunnus 2343223-6
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834-421-5-29 Lieskivi

Kiinteistolla 834-421-5-29 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 54,5 m?, 44 m? seka
8 m? vapaa-ajan asunnot.

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku

NOSTO CONSULTING OY
Brahenkatu 7

20100 TURKU

y-tunnus 2343223-6
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834-421-5-30 Kelorinne

Kiinteistolla 834-421-5-30 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 80 m? vapaa-ajan
asunto seka 16 m? saunarakennus.

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku

NOSTO CONSULTING OY
Brahenkatu 7

20100 TURKU

y-tunnus 2343223-6
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834-421-5-31 Touhula

Kiinteistolla 834-421-5-31 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 66 m? vapaa-ajan
asunto, 23 m? saunarakennus seka 24 m? varastorakennus.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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834-421-5-32 Kivipoukama

Kiinteistolla 834-421-5-32 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 45 m? vapaa-ajan
asunto seka 24 m? ja 15 m? talousrakennukset.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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834-421-5-34 Metsaranta

Kiinteistolla 834-421-5-33 sijaitsee kiinteistorekisterin mukaisesti 24 m? vapaa-ajan asunto.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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834-421-5-35 Paratiisi

Kiinteistolla 834-421-5-35 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 50 m? vapaa-ajan
asunto, 18 m? saunarakennus seka 15 m? talousrakennus.

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku

NOSTO CONSULTING OY
Brahenkatu 7

20100 TURKU

y-tunnus 2343223-6
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834-421-5-36 Suviranta

Kiinteistolla 834421-5-36 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 49 m? vapaa-ajan
asunto, 13 m? saunarakennus seka 13 m? talousrakennus.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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834-421-5-37 Viidakko

Kiinteistolla 834-421-5-37 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 65 m? vapaa-ajan
asunto, 21 m? talousrakennus, 24 m? varastorakennus seka 23 m? saunarakennus.

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku

NOSTO CONSULTING OY
Brahenkatu 7

20100 TURKU

y-tunnus 2343223-6



Nosto Consulting Oy 11/ 15

834-421-5-38 Tuulennokka

Kiinteistolla 834-421-5-38 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 65 m? seka 15 m?
vapaa-ajan asunnot.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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834-421-5-39 Repola

Kiinteistolla 834-421-5-39 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 60 m? seka 20 m? va-
paa-ajan asunnot.

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku

NOSTO CONSULTING OY
Brahenkatu 7

20100 TURKU

y-tunnus 2343223-6
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834-421-5-40 Purola

Kiinteistolla 834-421-5-40 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 63 m? vapaa-ajan
asunto, 13 m? saunarakennus seka 11 m? ja 21 m? talousrakennukset.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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834-421-5-41 Lehtiniemi

Kiinteistolla 834-421-5-41 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 63 m? vapaa-ajan
asunto, 28 m? talousrakennus sekd 13m? saunarakennus.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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834-421-5-42 Metsaranta

2w

Kiinteistolla 834-421-5-42 sijaitsee kunnan rakennusrekisterin mukaisesti 57 m? vapaa-ajan
asunto, 11,5 m? saunarakennus seka 8 m? ja 17 m? talousrakennukset.

NOSTO CONSULTING OY puh. 0400 858 101
Brahenkatu 7 www.nostoconsulting.fi
20100 TURKU etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi

y-tunnus 2343223-6 Alv rek. kotipaikka Turku
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LIESJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MJUTOKSEN LUONTOSELVITYS

1. JOHDANTO

Nosto Consulting Oy tilasi Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy:ltd Tammelassa
sijaitsevan Liesjarven ranta-asemakaavan muutosalueen luontoselvityksen (kartta 1).

revol Selvitysalueen sijainti
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Kartta 1. Selvitysalueen sijainti.

Luontoselvityksen tarkoituksena oli kartoittaa alueen luontoarvot ja arvioida niiden
vaikutusta maankayttoon. Selvitysalue koostuu kokonaan rakennetuista mokkitonteista,
joten tavanomaista suppeampi luontoselvitys katsottiin riittavaksi. Selvityksessa kartoitettiin
alueen luontotyypit ja kasvillisuus seka viitasammakon ja liito-oravan esiintyminen. Tyon
tausta-aineistoksi hankittin  Suomen Lajitietokeskuksesta tiedot alueelta ja sen
lahiymparistosta ennestaan tunnetuista lajiesiintymista (aineistopyyntd 15.7.2023).
Saadussa aineistossa oli muutamia lajihavaintoja, jotka kaikki koskivat elinvoimaisiksi
arvioituja kovakuoriaisia ja perhosia. Luontoselvityksen laati FM (biologi) Turkka Korvenpaa,
ja siihen sisaltyi kaksi maastokayntia.
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2. ALUEEN YLEISKUVAUS

Selvitysalue sijaitsee Tammelassa Liesjarven itarannalla Koivusenkulmalla. Se koostuu
kahdesta erillisesta osasta, jotka ovat toisistaan runsaan 250 metrin etaisyydella laajan
avohakkuun eri puolilla. Varsinkin etelaisemman osa-alueen tontit ovat suhteellisen
puustoisia.

3. LUONTOARVOT

Selvitysalueelle tehtiin kaksi maastokayntia. Ensimmainen niistd suoritettiin 8.5.2023 ja
tuolloin keskityttiin selvittdmaan liito-oravan esiintymistd seka etsimaan mahdollisia
vitasammakolle sopivia kutupaikkoja. Lisaksi havainnoitin myds kasvillisuutta,
luontotyyppeja ja muuta eliéstéa kuten lintuja. Toinen maastokaynti tehtiin 3.9.2023. Talloin
keskityttiin kasvillisuuden ja luontotyyppien kartoitukseen.

3.1 Eteldisempi osa-alue

Etelaisemman osa-alueen (kartat 2-3) kiinteistot ovat melko puustoisia. Paikoin niilla kasvaa
jopa lehtomaista kangasmetsaa. Puusto on suhteellisen tiheaa ja vanhaa (kuva 1) ja siihen
kuuluu kuusta, mantya, koivua ja varsinkin heti tonttien ulkopuolella tien (kannen kuva)
laidassa haapaa. Kauempana Kiinteistolle johtavalta tieltd selvitysalueen ulkopuolella
kasvaa kuusitaimikkoa. Kiinteistojen metsaisten osien kenttakerroksessa tavataan runsaasti
mustikkaa, lillukkaa, metsakastikkaa ja kieloa. Muuta lajistoa ovat mm. sananjalka,
metsaimarre ja kultapiisku. Alue soveltuu melko hyvin liito-oravan elinymparistoksi, mutta
lito-oravan papanoita tai muita merkkeja lajista ei havaittu. Papanoita etsittiin runkomaisten
haapojen seka kookkaiden koivujen ja kuusten tyvilta. Etelaisemman osa-alueen pohjoisin
kiinteistd poikkeaa muista, silla se on jarvenrannan kapeaa suojavyohyketta lukuun
ottamatta avohakattu (kuva 2). Hakkuulle on jatetty muutama vanha siemenpuumanty, ja
silla kasvaa esim. mustikkaa, puolukkaa, maitohorsmaa, kanervaa ja metsakastikkaa. Osa-
alueeseen sisaltyvalla rannalla ei ole ruovikkoa, osmankaamikkda tai muuta rehevaa
ilmaversoiskasvillisuutta, joka voisi sopia viitasammakon kutupaikaksi. Linnustossa ei
havaittu huomionarvoisia lajeja.

Etelaisemmalta osa-alueelta ei I0ytynyt maankaytossa huomioitavia luontoarvoja.
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Eteldisempi osa-alue
) Selvitysalueen raja
T

0 50 100 m
N

& Eteldisempi osa-alue
| () Selvitysalueen raja

Kartat 2-3. Etelaisempi osa-alue maastokartalla ja ortoilmakuvalla.
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Kuva 2. Etelaisemman osa-alueen pohjoisin kiinteistdé on avohakattu.
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3.2 Pohjoisempi osa-alue

Pohjoisemman osa-alueen (kartat 4-5) kiinteistoéilla puustoa on keskimaarin vahemman kuin
eteldisemmalla osa-alueella. Puusto koostuu l&hinna lehtipuista (kuva 3), ennen kaikkea
koivuista, mutta alueella on myds mm. tervaleppaa ja pihlajaa. Maapera on melko rehevaa,
ja kasvistoon kuuluvat esim. metsakastikka, mustikka, lillukka, sananjalka, metsaimarre,
oravanamarja, kielo, nuokkuhelmikka, metsakurjenpolvi, huopaohdake, ahomansikka ja
nurmitddyke. Selvitysalueeseen sisaltyvien kiinteistdjen keskella sijaitsee tiheaa
lehtipuutaimikkoa kasvava hakkuu. Sen itareunalla kiinteiston rajalla virtaa uomaltaan melko
luonnontilainen noro (kuva 4), joka tayttaa vesilain suojaaman pienveden maaritelman.
Noron itapuolella kesamadkkitontilla noroa reunustaa nuori lehtipuusto. Pohjoisemmalta osa-
alueelta ei l6ytynyt liito-oravan papanoita tai muita merkkeja lajista. Alueella kasvaa vain
vahan suojaa tarjoavia kuusia, joten se sopii melko huonosti liito-oravalle. Lisaksi laaja
avohakkuu eristaa osa-alueen ympariston metsista. Osa-alueeseen sisaltyvalla rannalla ei
ole ruovikkoa, osmankaamikkda tai muuta rehevaa ilmaversoiskasvillisuutta, joka voisi
sopia viitasammakon kutupaikaksi. Linnustossa ei havaittu huomionarvoisia lajeja.

Karttoihin 4-5 merkityn noron uoma tulisi sailyttda luonnontilaisena ja noron varrelle on hyva
jattaa kapea kaistale puustoa samaan tapaan kuin tallakin hetkella.

Kuva 3. Nakyma pohjoisemmalta osa-alueelta.



LIESJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MJUTOKSEN LUONTOSELVITYS

. - */ “ | Pohjoisempi osa-alue
/ / - I Noro

/ - ) Selvitysalueen raja

0 50 100 m \ \

Pohjoisempi osa-alue
I Noro
Selvitysalueen raja

Kartat 4-5. Pohjoisempi osa-alue maastokartalla ja ortoilmakuvalla.
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Kuva 4. Noron uomaa tielta kuvattuna.
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. Elinkeino-, likenne- ja HAMELY/1071/2023

ymparistOkeskus

Tammelan kunta
Hakkapeliitantie 2
31301 TAMMELA

Viite: lausuntopyyntd 5.6.2023

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, ranta-asemakaavan muutos, Tammela,

Liesjarvi

Suunnittelualue sijaitsee Tammelan kunnan eteldosassa, Liesjarven
rannalla. Suunnittelualueelle on kunnan keskustasta maanteitse matkaa
noin 27 kilometria. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 5,8
hehtaaria ja siihen sisaltyy yhteensa noin 800 metria todellista rantaviivaa.

Laadittavan  ranta-asemakaavamuutoksen tavoitteena on nostaa
lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuksia parhaillaan laadittavana olevan
Tammelan kunnan rakennusjarjestyksen mukaiseksi. Suunnittelualueella
voimassa oleva ranta-asemakaava on hyvaksytty vuonna 1974.
Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa. Kanta-Hameen
maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue on osoitettu luontomatkailun
kehittdmisen kohdealueeksi. Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Liesjarven vastarannalla
sijaitsee Liesjarven kansallispuisto.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

ELY-keskus nostaa esiin sen, ettd ranta-asemakaavan muutoksesta on
syytd tehdd yleiskaavallinen tarkastelu, jossa on huomioitava
maanomistajien tasapuolinen kohtelu Liesjarven ranta-alueilla.

Luonto, vesihuolto ja alin rakentamiskorkeus

Suunnittelualueelta laaditaan kevaan ja kesan 2023 aikana luontoselvitys,
jonka tulokset ovat kaytettavissd vasta ehdotusvaiheessa. ELY-keskus
ottaa kantaa luontovaikutusten arviointiin ehdotusvaiheessa
luontoselvitysten valmistuttua.

Suunnittelualue ei kuulu kunnan vesihuoltoverkoston toiminta-alueeseen.
Vesihuolto on jarjestetty kiinteistokohtaisesti. Hameen ELY-keskuksen
arvion mukaan kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia Liesjarven
tilaan. Vaikutuksia voi aiheutua lahinnd jatevesistd ja rantojen
laajamittaisesta muokkaamisesta (esimerkiksi vesikasvillisuuden
poistaminen, ruoppaaminen tai muu rannan muotoilu). Jatevesien kasittelyn
toimivuudesta kiinteistdilla tulee huolehtia.

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0295 025 000
www.ely-keskus fi
Y-tunnus 2296962-1

Kirjaamo
PL 29, 15141 Lahti
kirjaamo.hame@ely-keskus.fi
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Hameen ELY-keskus esittdd kaavan yleismaaraykseen seuraavaa
muutosta: Rakennukset on perustettava siten, ettd kosteudelle arat
rakenteet ovat véhintdén korkeustasossa +110,10 (korkeusjérjestelmé
N2000). Muutosesitys perustuu Hameen ELY-keskuksen suositukseen
alimmaksi rakentamiskorkeudeksi Liesjarven rannalla, joka on 110,10 m +
N2000. Suosituksia on koottu Hameen tulvariskien aluesivuilta 16ytyvaan
tiedostoon sivustolla vesifi. (https://www.vesi.fi/tulvariskien-aluesivut-
hame/).

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelméssa. Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet
alueidenkaytdn asiantuntija Rauno Penttinen, johtava asiantuntija Elina
Laine (vesitalous) ja hydrobiologi Petri Horppila. Asian on esitellyt
alueidenkaytdn asiantuntija Tuula Vuorinen ja ratkaissut johtava asiantuntija
Anna-Kaisa Ahtiainen.

Hameen liitto, Hdmeenlinnan kaupunginmuseo


https://www.vesi.fi/tulvariskien-aluesivut-hame/
https://www.vesi.fi/tulvariskien-aluesivut-hame/

Tama asiakirja HAMELY/1071/2023 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument HAMELY/1071/2023 har
godkants elektroniskt

Vuorinen Tuula 30.06.2023 11:05

Ahtiainen Anna-Kaisa 30.06.2023 11:10
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Tammelan kunta / kunnanhallitus

Hakkapeliitantie 2
31300 TAMMELA
sp kirlaamo@tammela.fi

Tammelan kunnan lausuntopyynté Liesjarven ranta-asemakaavamuutoksesta

Lausunto

Tammelan kunta pyytaa Etela-Hameen ymparistoterveydelta lau-
suntoa Liesjarven ranta-asemakaavapaivityksesta.

Liesjarven ranta-asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Tamme-
lassa Liesjarven rannalla ja kasittda voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaiset korttelit 3 ja 4 seka osan korttelia 1 (rakennuspai-
kat 1-6,8). Suunnittelualue on pinta-alaltaan yhteensé noin 5,8
hehtaaria ja alueella on todellista rantaviivaa yhteensa noin 800
metria. Alueella sijaitsee vapaa-ajan rakennuksia talousrakennuk-
sineen, kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. Suunnittelualu-
een lahiympéristossa sijaitsee maa- ja metsatalousalueita. Suun-
nittelualue ei kuulu vesihuoltoverkoston toiminta-alueeseen. Vesi-
huolto on jarjestetty kiinteistokohtaisesti.

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan v. 2021.
Suunnittelualue on osoitettu maakuntakaavassa luontomatkailun
kehittamiskohteeksi. Suunnittelualueella ei ole yleiskaavaa, siella
on voimassa oleva v. 1974 Liesjarven ranta-asemakaava, joka on
osoitettu loma-asuntoalueeksi.

Laadittavan ranta-asemakaavan tavoitteena on paivittaa lomara-
kennuspaikkojen maankayttoa ja rakennusoikeuksia vastaamaan
alueen nykytarpeita. Kaavoitustydhon on ryhdytty maanomistajien
aloitteesta. Kaava-alueen rakennuspaikkakohtaiseksi rakennusoi-
keudeksi on osoitettu Tammelan kunnan rakennusjarjestysluon-
noksen mukaisesti 300 k-m?. Loma-asuntojen korttelialueelle on
osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4500 k-m2 Kaavamuutoksella
rakennusoikeuden maara lisaantyy 3300 k-m?.

Ymparistoterveys toteaa lausuntonaan, ettad ranta-alueen kiinteis-
toilla syntyvien jatevesien kasittelyyn tulee kiinnittaa erityisesti huo-
miota ja toteuttaa sitd ymparistonsuojeluviranomaisen maaraysten
mukaisesti. Kiinteistoilla kaytettavan talousveden on oltava tervey-
delle haitatonta ja tarkoitukseensa soveltuvaa.

¢ Eteld-Hameen ympaéristoterveys o Keskuskatu 29 C 31600 Jokioinen e

e p. 050 5403 279 o tarja.andersson@riihimaki.fi e
e www.rilhimaki.fi e
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Asia TAMMELA, Liesjarven ranta-asemakaavapaivitys, OAS ja kaavaluonnos

Tammelan kunta pyytaa Hameenlinnan kaupunginmuseon - Kanta-Hameen alueellisen
vastuumuseon lausuntoa Liesjarven ranta-asemakaavapaivityksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka luonnosvaiheen kaavamateriaalista. Suunnittelualue on pinta-
alaltaan yhteensa noin 5,8 hehtaaria ja silla on todellista rantaviivaa yhteensa noin 800 metria ja
mitoitusrantaviivaa noin 740 metrid. Suunnittelualueella on voimassa laaninhallituksen 9.4.1974
vahvistama Liesjarven ranta-asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-
asuntoalueeksi. Alueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai osa yleiskaavaa. Hameen

maakuntakaavassa alue on osoitettu luontomatkailun kehittdmisen kohdealueeksi.

Kaavoitustython on ryhdytty maanomistajien aloitteesta, ja ranta-asemakaavamuutoksen
tavoitteena on paivittdd lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuksia ja maankayttba vastaamaan
alueen nykytarpeita. Tama tarkoittaa rakennuspaikan kerrosalan nostamista voimassa olevan
kaavan (1974) mukaisista rakennuspaikkojen kerrosaloista seuraavasti: Kun nykyisin kerrosala
saa olla enintaan 80 m?, ranta-asemakaavapaivityksen tarkoituksena on nostaa
rakennuspaikkakohtaista kerrosalaa 300 mZ:iin, joka on Tammelan kunnan rakennusjarjestyksen
(2012) mukainen kokonaisrakenneoikeus. Tammelan kunnan uusi rakennusjarjestysehdotus on
parhaillaan lausuttavana, ja sen on tarkoitus korvata kunnanvaltuuston vuonna 2012 hyvaksyma
rakennusjarjestys. Rakennusjarjestysluonnoksessa on esitetty, ettd myos ranta-alueella

vahintaan 2000 m?:n rakennuspaikalla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
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rakennuspaikalla olla enintaéan 300 m? ja kerrosten lukumaara enintaan 2. Erillisen
saunarakennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 m?. Rakennusjarjestysluonnoksen mukaan
rantarakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa kayttotarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia. Loma-
asuntojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4500 k-m?. Kaavamuutoksella
rakennusoikeuden maara lisaantyy 3 300 k-m?.

Alueen kulttuuriympéristo

Ranta-asemakaavapaivityksen alue sijaitsee Liesjarven itédrannalla. Jarven lansirannalta
tunnetaan muutamia kivikautisia asuinpaikkoja ja I6yt6ja (mj-tunnukset 1000006760, 834010006,
1000006874 ja 834010018, www.kyppi.fi), mitka osoittavat, etté alueella on ollut asutusta ja
toimintaa jo kivikaudelta lahtien. Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolailla (295/1963)
suojeltuja kiinteitd muinaisjaanndoksia tai arkeologisia l6yt6ja. Suunnittelualueella ei ole
myoskaan muita arvotettuja kulttuuriymparistokohteita ja valtakunnallisesti tai maakunnallisesti

arvokkaita maisema-alueita.

Liesjarven lansipuolella, suunnittelualuetta vastapaata, sijaitsee Liesjarven kansallispuisto, joka
muodostettiin vanhoista valtionmaista 1956 ja 1981. Aluetta laajennettiin vuonna 2000.
Liesjarven lansirannalla, suunnittelualueesta lounaaseen, sijaitsee Korteniemen metsanvartijan
tila, joka on arvotettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
Metsanvartijantilan historia ja Liesjarven kansallispuisto kuuluvat olennaisilta osilta yhteen.
Metsanvartijantilan tilakeskus siirrettiin Metsahallituksen toimesta nykyiselle paikalleen 1880-
luvun puolella, jolloin viljelykset raivattiin rakennusten ymparille. Tilan toinen rakennusvaihe
ajoittuu 1900-luvun alkupuolelle, jolloin tontille rakennettiin uusia talousrakennuksia. Nama
rakennukset leimaavat yha edelleen tilan ilmetta paritupatyyppisen asuinrakennuksen liséksi.

Korteniemen puutarha perustettiin 1910-luvulla.

Alueellisen vastuumuseon kannanotto

Alueellinen vastuumuseo pitaa hyvana suunnitelmassa esille tuotua nykyisen Tammelan kunnan
rakennusjarjestyksen (2012) linjausta, jonka mukaan ranta-alueille rakennettaessa tulee
kiinnittéaa erityista huomiota rakentamisen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja
varitykseen. Kaavapaivityksen mukaisesti ranta-alueen rakennusoikeus kasvaisi, jolloin
rakentamisessa tuleekin kiinnitta& erityistd huomiota uudisrakennusten massaan, korkeuteen,

sijoitteluun, materiaaleihin ja varitykseen.
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Uusista valtakunnallisista alueiden kayttotavoitteista kaavahankkeessa on noteerattu pyrkimys
edistaé elinvoimaista luonto- ja kulttuuriymparistod. Taté tavoitetta tukee rakennusjarjestyksen
mukainen pyrkimys sailyttéa paaosin rantavyohykkeen puusto ja kasvillisuus, mika on hyva
ratkaisu myos Metsavartijan tilan ja Liesjarven kansallispuiston kannalta. Rakennukset on
sovitettava alueelle ymparisto ja ndkyma vesistolta huomioiden, jolloin ympariston tarkasteluun
tulee sisallyttdd myods Liesjarven lansirannalla sijaitsevat Liesjarven kansallispuisto ja

Korteniemen Metsanvartijan tila.

Vaikka ranta-asemakaavapaivityksen kohteena oleva alue ei sijaitse kulttuuriympéaristalueella,
alueen muutosten vaikutukset heijastuvat laajemmin ymparistoonsa. Liesjarven kansallispuiston
ja rky-kohteeksi arvotetun Korteniemen metsénvatrtijan tilan vaaliminen maisemassa on tarkeaa
kulttuuriymparistétyota. Koska kohteet ovat vaikutuksille herkkid, Kanta-Hameen alueellinen
vastuumuseo pyytaa taydentdmaan kaavaselostuksen vaikutusten arviointia laajemmin

ympéaristoonsa ja edella mainittuihin kohteisiin.

Alueellinen vastuumuseo haluaa myds muistuttaa, ettd vaikka asemakaavamuutossuunnitelma
kohdistuu alueelle, joilta ei toistaiseksi tunneta muinaismuistolain mukaisia kiinteita
muinaisjaannoksia (295/1963) ja 16yt6ja, alueella voi olla sdilyneena esihistoriallisen ja

historiallisen ajan jaannoksia, jotka saattavat paljastua alueen maankayton ja rakentamisen

yhteydessa.

Vs. Museonjohtaja Antti Krapu
Kulttuuriymparistéasiantuntija Liisa Seppanen
JAKELU Tammelan kunta

Hameen ELY-keskus

Hameen liitto

Lisatietoja: kulttuuriymparisto@hameenlinna.fi
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Lausunnon antaminen kunnanhallitukselle Liesjarven ranta-asemakaavamuutoksen

luonnoksesta

YMPAR 16.08.2023 § 37

59/10.02.04/2023

Tammelan kunnanhallitus on paattanyt asettaa Liesjarven ranta-
asemakaavapaivityksen luonnosvaiheen asiakirjat yleisesti nahtaville
5.6.-4.7.2023 seka pyytdd mahdollista lausuntoa. Asiakirjat ovat
nahtavilla kunnan kotisivuilla Ajankohtaisissa kaavoissa osoitteessa:
https://www.tammela.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-maankaytto-
[a-rakentaminen/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavahankkeet

Lausunnon antamiseen on annettu lisiaikaa.

Lapsivaikutusten arviointi (Kvalt 60 §, 23.9.2019)

Paatoksen lapsivaikutukset: Ei

Yritysvaikutusten arviointi (Kvalt 66 8, 20.12.2010):

Valmistelija:

Esittelija:

Paatdsehdotus:

Vaikuttaako yritysten kilpailutilanteeseen: Ei

Onko paatokselld vaikutuksia yritysten maaran kehittymiseen: Ei
Vaikuttaako paatos positiivisesti tydpaikkojen muodostumiseen: Ei
Onko palvelu mahdollista ulkoistaa: Ei

Ymparistopaallikké Niina Salminen-Aberg, p. 03 4141 5267
Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen p. 03 4141 5320.

Tekninen johtaja Jari Kauppi

Ymparistblautakunta paattéé antaa asemakaavamuutosluonnoksesta
kunnanhallitukselle seuraavan lausunnon:

Voimassa oleva Liesjarven ranta-asemakaava on laaninhallituksessa
vahvistettu 9.4.1974. Voimassa olevassa rantakaavassa sallittu
rakennusoikeus on 80 m2.

Kaavan paivityksessa kokonaistilanteen ja vaikutusten arvioimiseksi on
paikallaan tuoda esiin voimassa olevan ranta-asemakaavan muutkin
paivitettaviin kiinteistoihin vaikuttavat ja ymparéivat alueet, kuten M-
alueet, U-alueet, kulkutieyhteydet, muut rakennuspaikat, ymv.

Kaavaselostuksessa kerrotaan luonto- ja maisemaselvityksen tehtavéan,
mutta asiakirjaliitteena niita ei nyt ilmennyt. Myads eri
asiakirjayhteyksissa ajankohdan toteutusvuosi vaihtelee kevaan/ kesan
2022 ja 2023 valilla.

Kaavaluonnoksessa ilmenee muutaman kiinteiston jattaytyvan
asemakaavapaivityksen ulkopuolelle. Tassa kohdin tulee korostaa,
huomioida ja tuoda esiin, ettd kyseisten kiinteistdjen osalta tassa
paivittyvan kaavan myotd muodostuvien seikkojen selvittaminen
toteutuu nailla kiinteistdilla vain vastaavanlaisen
asemakaavapaivitystyon kautta.
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Yhdenvertaisuusperiaatteen toteuttamiseksi laajempi
rakennuspaikkojen tarkastelu on valttAmatonta. Vain nain pystytaan
arvioimaan mahdollisuudet kasvattaa yksittaisten tonttien
rakennusoikeuksia asettamatta maanomistajia perusteetta toisistaan
poikkeavaan asemaan.

Kaavaselostuksessa on tuotu esiin rakennusjarjestysluonnos, jonka
mukaan kaavaan on asetettu lahtokohtia. Rakennusjarjestyksen
luonnosvaiheessa, tai muutenkaan valmisteluvaiheessa olevan
jarjestyksen, ennen lainvoimaisuutta, ei ole oikeudellista
laillisuuspohjaa, joka ei voine talléin toimia kaavan laatimisen pohjana
tai perusteena. Kaavan laatimisessa tulee pidattaytya voimassa olevan
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisessa tasossa ja tulkinnassa.

Kaavamuutosluonnoksessa esitetdan 15 rantarakennuspaikan
paivitystd. Kaavaluonnoksessa esitetddn rakennuspaikan
rakennusoikeudeksi 300 ke-m2. Talla hetkella voimassa olevan
rantakaavan kiinteistojen yhteinen kokonaisrakennusoikeus on 1 200
ke-m2. Paivityksen myo6ta rakennusoikeus kasvaisi 4 500 ke-m2:66n.
Voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa mahdollistetaan
rantarakennuspaikan rakennusoikeudeksi oikeudeksi 200 m2.

Kaavamaarayksissa sallitaan sivuasunnon 50 k-m2 rakentaminen, joka
mahdollistaa 180 m2 kayttamisen loma-asuntoihin. Nyt olemassa olevat
toteutuneet mokit vaihtelevat n. 45 - 65 ke-m2 valilla. Sivuasunnolle
esitetty kokomaaritys saattaa aiheuttaa hankaluuksia tapauksissa,
joissa tarkoituksena on sailyttaa vanha mokki. Ymparistollisesti ja
sijoituksellisesti voisi talla kaava-alueella selkiyttdé asiaa, olla
rajaamatta olemassa olevan mokin kokoa ja asettaa mokkien
yhteenlasketuksi ylarajaksi yksiselitteisesti 150 ke-m2. Sijoituksellisesti
on paikallaan joka tapauksessa ohjata sijoittamaan toinen, ehka isompi,
mokki rannalta katsoen rakennuspaikan takareunaan n. 50 - 60 metrin
etdisyydelle rannasta.

Saunarakennuksen kerrosalaksi esitetdan kaavaluonnoksessa 30 m2.
Rakennuksen kayttétarkoitus maaraytyy rakennuksen tilojen
kayttotarkoituksen ja niiden suhteen mukaan. Saunarakennuksen
kayttotarkoitus muodostuu sauna- ja pesutiloista, joiden osuus tulee olla
vahintaan 50 % rakennusalasta. Monesti saunaan liittyy myos
pukeutumistila. Saunarakennuksen néaista kayttétarkoituslahtokohdista
muodostuu tavanomaisen vapaa-ajan kiinteiston saunapinta-alaksi n.
20 m2. Vagjaamatta isompiin yhdistetddn vapaa-ajan asuntoa
kuvastavaa huonetilaa, jolloin rakennus tulee méaarittad vapaa-ajan
asunnoksi. Saunojen enimmaislukumaaré on syyta asettaa, joko
lukumaarana tai nimikkeind. Maaraysta tulee selkeyttaa edella
mainituilta osin opastavammaksi, jotta valtytaan ristiriitatilanteilta, myos
uuden rakentamislain aikana.

Kaavaluonnoksessa rakennuspaikan rakennusten lukuméaaréksi on
asetettu enintédan 6 rakennusta. Maaraysluonnos ei ota kantaa
rakennelmien maaraan. Esitettyyn lukumé&aran on syyta sisallyttaa
my6s rakennelmat.

Kaavaluonnoksen yleiset maaraykset esittavat kliseenomaisesti varsin
yleisluontoisia periaatteita, kohdistumatta kuitenkaan tata aluetta



koskevana konkreettisena ohjaavana maarayksena tai velvoitteena.
Yleisissd méaarayksissa esitetddn myos maisematydlupavelvoitetta mm.
puiden kaatamiseen, lukuun ottamatta vahaisiin toimenpiteisiin.
Maarays ei avaa kuitenkaan vahaisen toimenpiteeksi katsottavan
siséltéa ja toimenpiteitd. Yleiset maaraykset tulee asettaa
periaatteiltaan konkreettiseksi, ohjaaviksi ja selke&sti ymmarrettavaksi
maarayksiksi. Toinen vaihtoehto on laatia kaavaan liittyvéat
rakennustapaohjeet.

Kaavaluonnos mahdollistaa rantakiinteistdille merkittAvampaa ja
tehokkaampaa kayttod. Kaytannossa luonnos mahdollistaa kaksin tai
kolmin kertaisen kiinteiston kayton. Voimassa oleva rantakaava ja
kaavaluonnoksessa olevat kiinteistot muodostavat varsin tiheat
rakentamisalueet. Haasteeksi tullee kiinteistojen kiinteistékohtaisen
vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon jarjestdminen vierekkaisilla
kiinteistoilla. Kaavamaarayksissa ja valmisteluasiakirjoissa tulee
selvittda ja ottaa kantaa kiinteistokohtaisten jarjestelmien sijoitteluun
suhteessa vesistoon kuin vierekkaisilla kiinteistoilla. Edellytyksena
kaavaluonnoksessa esitetyille merkittaville laajennuksille tulisi olla
velvoitteena jarjestaa ja liittya vesi- ja viemariverkostoon.

Vaikka kaavaselostuksessa kerrotaan, ettd kaavamuutoksessa
paivitetddn maankayttoa seka rakennusoikeuksia olemassa olevilla
loma-asuntojen korttelialueilla, eik&d muutoksessa osoiteta uusia
rakennuspaikkoja, niin asia tulee vahvistaa myds kaavamaarayksessa.
Maaraykseen voisi esimerkiksi kirjoittaa, etta kyse on sitovasta
tonttijaosta. Tama vahvistaisi sen, etta ei syntyisi hallitsematonta
rakentamista eika tonttia jaettaisi kahdeksi erilliseksi rakennuspaikaksi
tilanteissa, kun tontille sallitaan rakentaa kaksi mokkia.

Késittely kokouksessa: Ympéaristopaallikkd Niina Salminen-Aberg esitteli asiaa kokouksessa

Paatos:

ja poistui ennen taman pykalan paatdksentekoa.

Ymparistblautakunta paattéa antaa asemakaavamuutosluonnoksesta
kunnanhallitukselle seuraavan lausunnon:

Voimassa oleva Liesjarven ranta-asemakaava on laaninhallituksessa
vahvistettu 9.4.1974. Voimassa olevassa rantakaavassa sallittu
rakennusoikeus on 80 m2.

Kaavan paivityksesséa kokonaistilanteen ja vaikutusten arvioimiseksi on
paikallaan tuoda esiin voimassa olevan ranta-asemakaavan muutkin
paivitettaviin kiinteistoihin vaikuttavat ja ymparoivat alueet, kuten M-
alueet, U-alueet, kulkutieyhteydet, muut rakennuspaikat, ymv.

Kaavaselostuksessa kerrotaan luonto- ja maisemaselvityksen tehtavéan,
mutta asiakirjaliitteena niita ei nyt ilmennyt. Myads eri
asiakirjayhteyksissa ajankohdan toteutusvuosi vaihtelee kevaan/ kesan
2022 ja 2023 valilla.

Kaavaluonnoksessa ilmenee muutaman kiinteiston jattaytyvan
asemakaavapaivityksen ulkopuolelle. Tassa kohdin tulee korostaa,
huomioida ja tuoda esiin, ettd kyseisten kiinteistdjen osalta tassa
paivittyvan kaavan myotd muodostuvien seikkojen selvittdminen



toteutuu nailla kiinteistoilla vain vastaavanlaisen
asemakaavapaivitystyon kautta.

Yhdenvertaisuusperiaatteen toteuttamiseksi laajempi
rakennuspaikkojen tarkastelu on valttdmatonta. Vain nain pystytaan
arvioimaan mahdollisuudet kasvattaa yksittaisten tonttien
rakennusoikeuksia asettamatta maanomistajia perusteetta toisistaan
poikkeavaan asemaan.

Kaavaselostuksessa on tuotu esiin rakennusjarjestysluonnos, jonka
mukaan kaavaan on asetettu l&ahtokohtia. Rakennusjarjestyksen
luonnosvaiheessa, tai muutenkaan valmisteluvaiheessa olevan
jarjestyksen, ennen lainvoimaisuutta, ei ole oikeudellista
laillisuuspohjaa, joka ei voine talldin toimia kaavan laatimisen pohjana
tai perusteena. Kaavan laatimisessa tulee pidattaytya voimassa olevan
rakennusjarjestyksen maaraysten mukaisessa tasossa ja tulkinnassa.

Kaavamuutosluonnoksessa esitetdan 15 rantarakennuspaikan
paivitystd. Kaavaluonnoksessa esitetddn rakennuspaikan
rakennusoikeudeksi 300 ke-m2. Talla hetkella voimassa olevan
rantakaavan kiinteistéjen yhteinen kokonaisrakennusoikeus on 1 200
ke-m2. Paivityksen myo6ta rakennusoikeus kasvaisi 4 500 ke-m2:66n.
Voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa mahdollistetaan
rantarakennuspaikan rakennusoikeudeksi oikeudeksi 200 m2.

Ymparistollisesti ja sijoituksellisesti voisi talla kaava-alueella selkiyttaa
asiaa, olla rajaamatta olemassa olevan mokin kokoa ja asettaa mokkien
yhteenlasketuksi ylarajaksi yksiselitteisesti 150 ke-m2. Sijoituksellisesti
on paikallaan joka tapauksessa ohjata sijoittamaan toinen, ehka isompi,
mokki rannalta katsoen rakennuspaikan takareunaan n. 50 - 60 metrin
etaisyydelle rannasta.

Saunarakennuksen kerrosalaksi esitetaan kaavaluonnoksessa 30 m2.
Rakennuksen kayttétarkoitus maaraytyy rakennuksen tilojen
kayttotarkoituksen ja niiden suhteen mukaan. Saunarakennuksen
kayttotarkoitus muodostuu sauna- ja pesutiloista, joiden osuus tulee olla
vahintaan 50 % rakennusalasta. Monesti saunaan liittyy myos
pukeutumistila. Saunarakennuksen naista kayttétarkoituslahtékohdista
muodostuu tavanomaisen vapaa-ajan kiinteiston saunapinta-alaksi n.
20 m2. Vagjaamatta isompiin yhdistetdaan vapaa-ajan asuntoa
kuvastavaa huonetilaa, jolloin rakennus tulee maarittda vapaa-ajan
asunnoksi. Saunojen enimmaislukumaara on syyta asettaa, joko
lukumaarana tai nimikkeina. Maaraysta tulee selkeyttaa edella
mainituilta osin opastavammaksi, jotta valtytaan ristiriitatilanteilta, myos
uuden rakentamislain aikana.

Kaavaluonnoksessa rakennuspaikan rakennusten lukumaaraksi on
asetettu enintaan 6 rakennusta. Maaraysluonnos ei ota kantaa
rakennelmien maaraan. Esitettyyn lukumaaran on syyta sisallyttaa
my0os rakennelmat.

Kaavaluonnoksen yleiset maaraykset esittavat kliseenomaisesti varsin
yleisluontoisia periaatteita, kohdistumatta kuitenkaan tata aluetta
koskevana konkreettisena ohjaavana maarayksena tai velvoitteena.



Yleisissd maarayksissa esitetddn myds maisematydlupavelvoitetta mm.
puiden kaatamiseen, lukuun ottamatta vahaisiin toimenpiteisiin.
Maarays ei avaa kuitenkaan vahaisen toimenpiteeksi katsottavan
sisaltda ja toimenpiteita. Yleiset méaraykset tulee asettaa
periaatteiltaan konkreettiseksi, ohjaaviksi ja selkeasti ymmarrettavaksi
maarayksiksi. Toinen vaihtoehto on laatia kaavaan liittyvat
rakennustapaohjeet.

Kaavaluonnos mahdollistaa rantakiinteistoille merkittavampaa ja
tehokkaampaa kayttod. Kaytannossa luonnos mahdollistaa kaksin tai
kolmin kertaisen kiinteiston kayton. Voimassa oleva rantakaava ja
kaavaluonnoksessa olevat kiinteistot muodostavat varsin tiheat
rakentamisalueet. Haasteeksi tullee kiinteistojen kiinteistokohtaisen
vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon jarjestdminen vierekkaisilla
kiinteistoilla. Kaavamaarayksissa ja valmisteluasiakirjoissa tulee
selvittaa ja ottaa kantaa kiinteistokohtaisten jarjestelmien sijoitteluun
suhteessa vesistoon kuin vierekkaisilla kiinteistoilla. Edellytyksena
kaavaluonnoksessa esitetyille merkittaville laajennuksille tulisi olla
velvoitteena jarjestaa ja liittya vesi- ja viemariverkostoon.

Vaikka kaavaselostuksessa kerrotaan, ettd kaavamuutoksessa
paivitetddn maankayttéa seka rakennusoikeuksia olemassa olevilla
loma-asuntojen korttelialueilla, eikéd muutoksessa osoiteta uusia
rakennuspaikkoja, niin asia tulee vahvistaa myods kaavamaarayksessa.
Maaraykseen voisi esimerkiksi kirjoittaa, etta kyse on sitovasta
tonttijaosta. Tama vahvistaisi sen, ettd ei syntyisi hallitsematonta
rakentamista eika tonttia jaettaisi kahdeksi erilliseksi rakennuspaikaksi
tilanteissa, kun tontille sallitaan rakentaa kaksi mokkia.
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LIESJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Liesjarven ranta-asemakaavan muutos on ollut nahtavilla 5.6.-6.7.2023. Kaavaluonnoksesta ei
saatu mielipiteita osallisilta. Kaavaluonnoksesta saatiin nelja lausuntoa. Kaavan laatijana olen

tehnyt naihin vastineet.

Lausunnot

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Hameen ELY-keskuksen lausunto (30.6.2023):
Maanomistajien tasapuolinen kohtelu

ELY-keskus nostaa esiin sen, ettd ranta-asemakaavan
muutoksesta on syytd tehda yleiskaavallinen tarkastelu,
jossa on huomioitava maanomistajien tasapuolinen koh-
telu Liesjarven ranta-alueella.

Luonto, vesihuolto ja alin rakentamiskorkeus

Suunnittelualueelta laaditaan kevaan ja kesan 2023 ai-
kana luontoselvitys, jonka tulokset ovat kaytettavissa
vasta ehdotusvaiheessa. ELY-keskus ottaa kantaa luon-
tovaikutusten arviointiin ehdotusvaiheessa luontoselvi-
tysten valmistuttua.

Suunnittelualue ei kuulu kunnan vesihuoltoverkoston
toiminta-alueeseen. Vesihuolto on jarjestetty kiinteisto-
kohtaisesti. Hdmeen ELY-keskuksen arvion mukaan kaa-
vamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia Liesjarven
tilaan. Vaikutuksia voi aiheutua lahinna jatevesista ja
rantojen laajamittaisesta muokkaamisesta (esimerkiksi
vesikasvillisuuden poistaminen, ruoppaaminen tai muu
rannan muotoilu). Jatevesien kasittelyn toimivuudesta
kiinteistéilla tulee huolehtia.

Hameen ELY-keskus esittda kaavan yleismaardykseen
seuraavaa muutosta: Rakennukset on perustettava si-
ten, ettd kosteudelle arat rakenteet ovat vahintaan kor-
keustasossa +110,10 (korkeusjarjestelma N2000). Muu-
tosesitys perustuu Hdmeen ELY-keskuksen suositukseen
alimmaksi rakentamiskorkeudeksi Liesjarven rannalla,
joka on 110,10 m + N2000. Suosituksia on koottu Ha-
meen tulvariskien aluesivuilta 16ytyvaan tiedostoon si-
vustolla vesi.fi.

Kaava-alueen rakennusoikeudet on osoitettu ennakoiden
Tammelassa vireilla olevan uuden rakennusjarjestyseh-
dotuksen voimaantuloa. Liesjarven alueella on runsaasti
ranta-asemakaavoittamatonta vapaa-ajan asutusta. Tu-
levan rakennusjarjestyksen mukaisen rakennusoikeuden
osoittaminen kaava-alueelle ei aseta maanomistajia
eriarvoiseen asemaan, silla Liesjarven rannan kaavoitta-
mattomilla rakennuspaikoilla noudatetaan rakennusjar-
jestyksessa osoitettua rakennusoikeutta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Muutetaan korkeustaso osoitettuun muotoon ennen kaa-
vaehdotusvaihetta.

Etela-Hameen ymparistoterveyden lausunto
(4.7.2023):

Ymparistoterveys toteaa lausuntonaan, etta ranta-alu-
een kiinteistdilla syntyvien jatevesien kasittelyyn tulee

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku
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Lausunto

Kaavan laatijan vastine

kiinnittaa erityisesti huomiota ja toteuttaa sita ymparis-
tonsuojeluviranomaisen maaraysten mukaisesti. Kiin-
teistdilla kaytettavan talousveden on oltava terveydelle
haitatonta ja tarkoitukseensa soveltuvaa.

Merkitaan tiedoksi.

Alueellisen vastuumuseon lausunto (30.6.2023):

Alueen kulttuuriympéristé

Ranta-asemakaavapaivityksen alue sijaitsee Liesjarven
itérannalla. Jarven lansirannalta tunnetaan muutamia ki-
vikautisia asuinpaikkoja ja I6ytdja (mj-tunnukset
1000006760, 834010006, 1000006874 ja 834010018,
www.kyppi.fi), mitka osoittavat, etta alueella on ollut
asutusta ja toimintaa jo kivikaudelta I&dhtien. Suunnitte-
lualueelta ei tunneta muinaismuistolailla (295/1963)
suojeltuja kiinteitéa muinaisjaannoksia tai arkeologisia
|6yt6ja. Suunnittelualueella ei ole mydskaan muita arvo-
tettuja kulttuuriympdristokohteita ja valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita.

Liesjarven lansipuolella, suunnittelualuetta vastapaata,
sijaitsee Liesjarven kansallispuisto, joka muodostettiin
vanhoista valtionmaista 1956 ja 1981. Aluetta laajen-
nettiin vuonna 2000. Liesjarven lansirannalla, suunnitte-
lualueesta lounaaseen, sijaitsee Korteniemen metsan-
vartijan tila, joka on arvotettu valtakunnallisesti merkit-
tavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Metsanvarti-
jantilan historia ja Liesjarven kansallispuisto kuuluvat
olennaisilta osilta yhteen. Metsanvartijantilan tilakeskus
siirrettiin Metsahallituksen toimesta nykyiselle paikalleen
1880-luvun puolella, jolloin viljelykset raivattiin raken-
nusten ymparille. Tilan toinen rakennusvaihe ajoittuu
1900-luvun alkupuolelle, jolloin tontille rakennettiin uu-
sia talousrakennuksia. Nama rakennukset leimaavat yha
edelleen tilan ilmetté paritupatyyppisen asuinrakennuk-
sen lisaksi. Korteniemen puutarha perustettiin 1910-lu-
vulla.

Alueellisen vastuumuseon kannanotto

Alueellinen vastuumuseo pitéaa hyvana suunnitelmassa
esille tuotua nykyisen Tammelan kunnan rakennusjar-
jestyksen (2012) linjausta, jonka mukaan ranta-alueille
rakennettaessa tulee kiinnittda erityista huomiota raken-
tamisen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin
ja varitykseen. Kaavapaivityksen mukaisesti ranta-alu-
een rakennusoikeus kasvaisi, jolloin rakentamisessa tu-
leekin kiinnittaa erityista huomiota uudisrakennusten
massaan, korkeuteen, sijoitteluun, materiaaleihin ja va-
ritykseen.

Valtakunnallisista alueiden kayttétavoitteista kaava-
hankkeessa on noteerattu pyrkimys edistaa elinvoi-
maista luonto- ja kulttuuriymparistéd. Tata tavoitetta
tukee rakennusjarjestyksen mukainen pyrkimys sailyt-
tda pddosin rantavydhykkeen puusto ja kasvillisuus,
mika on hyva ratkaisu myds Metsavartijan tilan ja Lies-
jarven kansallispuiston kannalta. Rakennukset on sovi-
tettava alueelle ympéristd ja nakyma vesistolta huomioi-
den, jolloin ymparistdon tarkasteluun tulee sisallyttaa
myds Liesjarven lansirannalla sijaitsevat Liesjarven kan-
sallispuisto ja Korteniemen Metsanvartijan tila.

Merkitaan tiedoksi.
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Vaikka ranta-asemakaavapaivityksen kohteena oleva
alue ei sijaitse kulttuuriymparistéalueella, alueen muu-
tosten vaikutukset heijastuvat laajemmin ymparis-
toonsa. Liesjarven kansallispuiston ja rky-kohteeksi ar-
votetun Korteniemen metsanvartijan tilan vaaliminen
maisemassa on tarkeda kulttuuriymparistétyota. Koska
kohteet ovat vaikutuksille herkkia, Kanta-Hameen alu-
eellinen vastuumuseo pyytaa tdydentamaan kaavaselos-
tuksen vaikutusten arviointia laajemmin ymparistéénsa
ja edelld mainittuihin kohteisiin.

Alueellinen vastuumuseo haluaa myds muistuttaa, etta
vaikka asemakaavamuutossuunnitelma kohdistuu alu-
eelle, joilta ei toistaiseksi tunneta muinaismuistolain
mukaisia kiinteitéa muinaisjaannoksia (295/1963) ja l6y-
toja, alueella voi olla sailyneena esihistoriallisen ja histo-
riallisen ajan jaannoksia, jotka saattavat paljastua alu-
een maankayton ja rakentamisen yhteydessa.

Taydennetaan vaikutusten arviointia mainituilta osin.

Merkitaan tiedoksi.

Ympadristolautakunnan lausunto (16.8.2023):

Voimassa oleva Liesjarven ranta-asemakaava on laanin-
hallituksessa vahvistettu 9.4.1974. Voimassa olevassa
rantakaavassa sallittu rakennusoikeus on 80 m2.

Kaavan paivityksesséd kokonaistilanteen ja vaikutusten
arvioimiseksi on paikallaan tuoda esiin voimassa olevan
ranta-asemakaavan muutkin paivitettaviin kiinteistoihin
vaikuttavat ja ympardivat alueet, kuten M-alueet, U-alu-
eet, kulkutieyhteydet, muut rakennuspaikat, ymv.

Kaavaselostuksessa kerrotaan luonto- ja maisemaselvi-
tyksen tehtdavan, mutta asiakirjaliitteena niitd ei nyt il-
mennyt. Myds eri asiakirjayhteyksissa ajankohdan toteu-
tusvuosi vaihtelee kevaan/ kesan 2022 ja 2023 valilla.

Kaavaluonnoksessa ilmenee muutaman kiinteiston jat-
taytyvan asemakaavapaivityksen ulkopuolelle. Tassa
kohdin tulee korostaa, huomioida ja tuoda esiin, etta ky-
seisten Kkiinteistdjen osalta tdssa paivittyvan kaavan
myota muodostuvien seikkojen selvittdminen toteutuu
nailla kiinteistoillad vain vastaavanlaisen asemakaavapai-
vitystyon kautta.

Yhdenvertaisuusperiaatteen toteuttamiseksi laajempi ra-
kennuspaikkojen tarkastelu on valttamatonta. Vain ndin
pystytaan arvioimaan mahdollisuudet kasvattaa yksit-
taisten tonttien rakennusoikeuksia asettamatta maan-
omistajia perusteetta toisistaan poikkeavaan asemaan.

Kaavaselostuksessa on tuotu esiin rakennusjarjestys-
luonnos, jonka mukaan kaavaan on asetettu ldhtdkohtia.
Rakennusjarjestyksen luonnosvaiheessa, tai muutenkaan
valmisteluvaiheessa olevan jarjestyksen, ennen lainvoi-
maisuutta, ei ole oikeudellista laillisuuspohjaa, joka ei
voine talldin toimia kaavan laatimisen pohjana tai perus-
teena. Kaavan laatimisessa tulee pidattaytya voimassa

Merkitaan tiedoksi. Tdydennetaan kaavaselostusta tarvit-
taessa.

Kaavaselostuksen sivulla 12 on virheellisesti lukenut
luontoselvityksen toteutusvuotena 2022. Samassa asia-
yhteydessa on kuitenkin todettu, ettd luontoselvityksen
tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa. Luonto-
selvitys ei ole ollut kaytettavissa vield kaavaluonnosvai-
heessa.

Kaikilta kaava-alueen kiinteistdnomistajilta on tiedusteltu
halukkuutta liittyda mukaan ranta-asemakaavan muutok-
seen. Ainoastaan yksi kaava-alueen rakennuspaikoista jai
pois kaavamuutoksesta, koska rakennuspaikan omistaja
ei nahnyt tarvetta osallistua kaavamuutokseen. Maan-
omistajalla on oikeus laatia ranta-asemakaava omista-
malleen ranta-alueelle. Taten ranta-asemakaavan muu-
tosta on laadittu ainoastaan muutokseen liittyvien maan-
omistajien kiinteistoilla.

Voimassa oleva rakennusjarjestys sallii asemakaava-alu-
een ulkopuolisille loma-asuintojen rakennuspaikoille 200
m? rakennusoikeuden. Nyt kasilld olevan rakennusjarjes-
tysehdotuksen voimaan tullessa sallitaan lomarakennus-
paikalle 300 m? rakennusoikeus. Taten ranta-asemakaa-
vamuutoksessa tulevan rakennusjarjestyksen mukaisen
kerrosalan salliminen ei aseta maanomistajia eriarvoi-
seen asemaan.

Ranta-asemakaavan muutoksessa on paivitystydn yhtey-
dessa pyritty ennakoimaan kunnassa lyhyelld aikavalilla
tapahtuvia tulevia muutoksia. Rakennusjarjestysehdotus
on ollut kunnassa nahtavilla ja siitéd saatuja lausuntoja on
kasitelty ymparistolautakunnan kokouksessa 11.10.2023
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olevan rakennusjarjestyksen maardaysten mukaisessa ta-
sossa ja tulkinnassa.

Kaavamuutosluonnoksessa esitetdan 15 rantarakennus-
paikan paivitysta. Kaavaluonnoksessa esitetdaan raken-
nuspaikan rakennusoikeudeksi 300 ke-m2. Talla hetkella
voimassa olevan rantakaavan Kkiinteistdjen yhteinen ko-
konaisrakennusoikeus on 1 200 ke-m2. Paivityksen
myota rakennusoikeus kasvaisi 4 500 ke-m2:66n. Voi-
massa olevassa rakennusjarjestyksessa mahdollistetaan
rantarakennuspaikan rakennusoikeudeksi oikeudeksi 200
m2.

Ymparistollisesti ja sijoituksellisesti voisi talla kaava-alu-
eella selkiyttaa asiaa, olla rajaamatta olemassa olevan
mokin kokoa ja asettaa mokkien yhteenlasketuksi ylara-
jaksi yksiselitteisesti 150 ke-m2. Sijoituksellisesti on pai-
kallaan joka tapauksessa ohjata sijoittamaan toinen,
ehka isompi, mokki rannalta katsoen rakennuspaikan ta-
kareunaan n. 50 - 60 metrin etdisyydelle rannasta.

Saunarakennuksen kerrosalaksi esitetadan kaavaluonnok-
sessa 30 m2. Rakennuksen kayttétarkoitus maaraytyy
rakennuksen tilojen kayttotarkoituksen ja niiden suhteen
mukaan. Saunarakennuksen kayttétarkoitus muodostuu
sauna- ja pesutiloista, joiden osuus tulee olla vahintaan
50 % rakennusalasta. Monesti saunaan liittyy myds pu-
keutumistila. Saunarakennuksen naista kayttoétarkoitus-
lahtokohdista muodostuu tavanomaisen vapaa-ajan kiin-
teistdn saunapinta-alaksi n. 20 m2. Vaajaamatta isompiin
yhdistetadn vapaa-ajan asuntoa kuvastavaa huonetilaa,
jolloin rakennus tulee maarittdd vapaa-ajan asunnoksi.
Saunojen enimmaislukumaarad on syyta asettaa, joko lu-
kumaarana tai nimikkeina. Maaraysta tulee selkeyttda
edelld mainituilta osin opastavammaksi, jotta valtytaan
ristiriitatilanteilta, myds uuden rakentamislain aikana.

Kaavaluonnoksessa rakennuspaikan rakennusten luku-
maaraksi on asetettu enintdaan 6 rakennusta. Maarays-
luonnos ei ota kantaa rakennelmien maaraan. Esitettyyn
lukumaaradn on syyta sisallyttaa myods rakennelmat.

Kaavaluonnoksen yleiset maaraykset esittavat kliseen-
omaisesti varsin yleisluontoisia periaatteita, kohdistu-
matta kuitenkaan tata aluetta koskevana konkreettisena

§ 50. Ymparistdlautakunta on paattanyt valmistella vas-
tineet ehdotuksesta saatuihin lausuntoihin, jonka poh-
jalta rakennusjarjestysehdotus tarkennetaan hyvaksyn-
taa varten. Mikali rakennusjarjestysehdotus on tarkoitus
hyvaksya esitetylla vapaa-ajan asunnon rakennusoikeu-
della, myo6s kaavaluonnoksen mukaista rakennusoikeutta
voidaan pitaa vahintaankin oikeudenmukaisena.

Selvennyksena todettakoon, etta lain mukaan rakennus-
jarjestys ei ole sitovana ohjeena ranta-asemakaavaa laa-
dittaessa tai muutettaessa.

Kunnan voimassa oleva rakennusjarjestys sallii talla het-
kella lomarakennuspaikoille 200 k-m2 rakennusoikeuden.
Kaavaluonnoksessa osoitettu 300 k-m2 rakennusoikeus
on kunnan vireilla olevan rakennusjarjestysuudistuksen
mukainen. Kaavaluonnoksessa osoitetuilla rakennusoi-
keuksilla on pyritty ennakoimaan kunnassa lyhyella aika-
valilld tapahtuvia muutoksia.

Viitaten rakennusjarjestysluonnokseen on mokkien yh-
teenlasketuksi kerrosalaksi osoitettu 180 k-m?2. Kaavan
yleisissa maarayksissa on lisaksi maaratty loma-asunnon
seka mahdollisen rakennuspaikalle sijoittuvan sivuasun-
non sijoittumisesta kiintedsti samaan pihapiiriin muodos-
taen yhdess@ yhden rakennuspaikan. Onkin todenna-
koista, etta rakennuspaikkojen nykyinen muoto ohjaa toi-
sen rakennuksen sijoittamista toisen taakse rannan suun-
nasta katsottuna.

Kaavaluonnoksen RA-maarayksen mukaan alueen raken-
nuspaikalle saa rakentaa saunarakennuksen (yksikko-
muodossa). Maarayksen mukaisesti alueelle saa taten ra-
kentaa yhden saunarakennuksen.

RA-maarayksen mukaisesti rakennuspaikalle saa raken-
taa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen, sivuasun-
non, saunarakennuksen seka alueen kayttotarkoitusta
palvelevia talousrakennuksia.
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ohjaavana maarayksena tai velvoitteena. Yleisissa maa-
rayksissd esitetaan myds maisematydlupavelvoitetta
mm. puiden kaatamiseen, lukuun ottamatta vahaisiin toi-
menpiteisiin. Maarays ei avaa kuitenkaan vahaisen toi-
menpiteeksi katsottavan sisaltéa ja toimenpiteita. Yleiset
maaraykset tulee asettaa periaatteiltaan konkreettiseksi,
ohjaaviksi ja selkeasti ymmarrettavaksi maarayksiksi.
Toinen vaihtoehto on laatia kaavaan liittyvat rakennusta-
paohjeet.

Kaavaluonnos mahdollistaa rantakiinteistdille merkitta-
vampaa ja tehokkaampaa kayttéa. Kaytannodssa luonnos
mahdollistaa kaksin tai kolmin kertaisen kiinteiston kay-
tdén. Voimassa oleva rantakaava ja kaavaluonnoksessa
olevat kiinteistot muodostavat varsin tiheat rakentamis-
alueet.

Haasteeksi tullee kiinteistdjen kiinteistékohtaisen vesi-,
jatevesi- ja hulevesihuollon jarjestaminen vierekkaisilla
kiinteistoilld. Kaavamaarayksissa ja valmisteluasiakir-
joissa tulee selvittdd ja ottaa kantaa kiinteistokohtaisten
jarjestelmien sijoitteluun suhteessa vesistédn kuin vie-
rekkaisilla kiinteistéilla. Edellytyksena kaavaluonnok-
sessa esitetyille merkittaville laajennuksille tulisi olla vel-
voitteena jarjestaa ja liittya vesi- ja viemariverkostoon.

Vaikka kaavaselostuksessa kerrotaan, etta kaavamuu-
toksessa paivitetdan maankayttoa seka rakennusoikeuk-
sia olemassa olevilla loma-asuntojen korttelialueilla, eika
muutoksessa osoiteta uusia rakennuspaikkoja, niin asia
tulee vahvistaa my0s kaavamadrdyksessa. Maardaykseen
voisi esimerkiksi kirjoittaa, etta kyse on sitovasta tontti-
jaosta. Tama vahvistaisi sen, etta ei syntyisi hallitsema-
tonta rakentamista eika tonttia jaettaisi kahdeksi eril-
liseksi rakennuspaikaksi tilanteissa, kun tontille sallitaan
rakentaa kaksi mokkia.

Kaavaluonnoksessa annetut yleismaaraykset vastaavat
pitkalti kunnassa lahiaikoina hyvaksyttyjen ranta-asema-
kaavojen yleismaaraysten tasoa ja niiden on katsottu ole-
van riittavia.

Maisematydlupaa koskevan kaavamaarayksen sanamuo-
dot ovat peraisin maankaytto- ja rakennuslain 128 §:sta.
Vahaisen toimenpiteen maaritelma on kunnan rakennus-
valvontaviranomaisen harkittavissa hankekohtaisesti.

Alueella on runsaasti olemassa olevaa rakennuskantaa, ja
rakennukset poikkeavat esimerkiksi varitykseltaan ja
malliltaan toisistaan eri rakennuspaikkojen kesken reilus-
tikin. Tasta syysta maarayksen rakennuksen sopeuttami-
sesta ymparistéonsd seka olemassa olevaan rakennus-
kantaan on nahty sopivan alueelle. Uusien rakennusten
sijoittamisessa keskeisimpana on nahty muodostaa yhte-
naisia pihapiireja niin, etta kiinteiston rakennukset muo-
dostavat yhdessa tarkoituksenmukaisen kokonaisuuden.

On syyta huomioida, etta alueen voimassa oleva ranta-
asemakaava on verrattain vanha (hyvaksymisesta noin
50 vuotta) ja kaavassa osoitettu rakennusoikeus on ny-
kymitoitusten mukaisesti melko niukka. Jo voimassa ole-
van rakennusjarjestyksen mukainen rakentaminen sallii
paasaantdisesti lomarakennuspaikoille yli kaksinkertaisen
rakentamisoikeuden suhteessa Liesjarven ranta-asema-
kaavan lomarakennuspaikkojen rakennusoikeuteen.

Alueella on jo toteutunutta rakentamista, ja vesihuolto on
jarjestetty alueella kiinteistokohtaisesti. Vesihuoltolain
mukaan kunta paattad vesihuoltolaitosten toiminta-alu-
eista. Vain vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella on lain
mukaan velvoite liittaa kiinteisto laitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin.

Kaavassa on osoitettu korttelissa sallittujen rakennus-
paikkojen enimmadismaard, joka on osoitettu nykyisen
kiinteistéjaotuksen mukaan. Kaavassa on myds maa-
ratty, ettd loma-asunnon sekd mahdollisen rakennuspai-
kalle sijoittuvan vierasmajan on sijaittava kiinteasti sa-
massa pihapiirissd muodostaen yhdessa yhden rakennus-
paikan, ja hyddynnettdava samoja teknisida jarjestelmia
(talousvesi, jateveden kasittely) seka tieliittyma. Annetut
maaraykset turvaavat luotettavasti, ettei yhdesta raken-
nuspaikasta muodosteta kahta rakennuspaikkaa ranta-
asemakaavan voimassaoloaikana. Todettakoon, ettd vas-
taava kiinteistdjen osittamisrajoitus puuttuu voimassa
olevasta ranta-asemakaavasta.

Turussa 23.10.2023
Nosto Consulting Oy
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Liesjarven ranta-asemakaavan paivitys

tarja.andersson@riihimaki.fi
kirjaamo@tammela.fi, veikko.niskanen@riihimaki.fi

Hei!
Etela — Hameen ymparistoterveydella ei ole lisattavaa edelliseen 4.7.2023 annettuun

Tammelan kunnan hallituksen lausuntopyyntdon Liesjarven ranta-asemakaavasta ja
sen paivityksesta.

Ystavallisin terveisin

Tarja Andersson
ymparistoterveystarkastaja
Etela-Hameen ymparistoterveys
Keskuskatu 29 C

31600 Jokioinen

tarja.andersson@riihimaki.fi

puh 050 5403 279
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KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUMUSED
EGENTLIGA TAVASTLANDS REGIONAL MUSEUM
‘ HAME REGIONAL MUSEUM

Lausunto KHVM/169/2024
14.06.2024

Tammelan kunta
Hakkapeliitantie 2
31300

Viite  Lausuntopyyntd 24.5.2024

Asia Tammela, Liesjarven ranta-asemakaavapaivitys, ehdotusvaihe

Tammelan kunta pyytdd Hameenlinnan kaupunginmuseon - Kanta-Hameen
alueellisen vastuumuseon lausuntoa Liesjarven ranta-asemakaavapaivityksen
ehdotuksesta. Hankealueella ei ole voimassa olevaa yleis- tai osayleiskaavaa.
Kanta-Hameen maakuntakaavassa alue on osoitettu luontomatkailun
kehittamisen kohdealueeksi. Kaava-alue sijaitsee Tammelassa Liesjarven
rannalla, noin 27 kilometria Tammelan keskustasta kaakkoon. Ranta-
asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa lomarakennuspaikkojen
rakennusoikeuksia. Kaavassa osoitetaan loma-asuntojen korttelialuetta (RA).
Lisaksi kaavamuutoksella rakennusoikeuden maara lisaantyy 3300 k-m?2.

Suunnitellulta ranta-asemakaavan muutosalueelta ei tunneta
muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kiinteita muinaisjaannoksia tai
muuta arkeologista kulttuuriperintéd. On kuitenkin mahdollista, etta alueella
voi olla sailyneena esihistoriallisen ja historiallisen ajan jaannoksia, jotka
saattavat paljastua alueen maankayton ja rakentamisen yhteydessa. Mikali
alueen maakayton ja rakentamisen yhteydessa havaitaan merkkeja kiinteista
muinaisjaannoksista tai muusta arkeologisesta kulttuuriperinndsta, tai esiin
nousee muinaisesine, tulee havainnoista ilmoittaa viipymatta Kanta-Hameen
alueelliseen vastuumuseoon. Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei
ole muuta huomautettavaa kaavaehdotukseen.

museonjohtaja Tuija-Liisa Soininen

rakennustutkija Sanni Vattulainen

HAMEENLINNAN KAUPUNGINMUSEO / KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUMUSEO
Raatihuoneenkatu 8, 13100 HAMEENLINNA, puh 03 621 2528, kulttuuriymparisto@hameenlinna.fi, www.hmimuseo.fi
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13.06.2024 Julkinen

Tammelan kunta
PL 14
31301 TAMMELA

Lausuntopyynt6 24.5.2024

Lausunto kaavaehdotuksesta, Ranta-asemakaava, Tammela, Liesjarvi

Suunnittelualue sijaitsee Tammelan kunnan eteldosassa, Liesjarven
rannalla. Suunnittelualueelle on kunnan keskustasta maanteitse matkaa
noin 27 kilometria. Kaavamuutoksen tavoitteena on nostaa
lomarakennuspaikkojen  rakennusoikeuksia laadittavana  olevan
Tammelan kunnan rakennusjarjestyksen mukaiseksi.

Luonnosvaiheen lausunnossaan Hameen ELY-keskus nosti esiin
yleiskaavallisen tarkastelun tarpeen maanomistajien tasapuolisen
kohtelun turvaamiseksi. Vastineessa kaavoittaja vetoaa vireilld olevaan
rakennusjarjestyksen uudistukseen, mitd ei voi pitdad riittdvana
perusteluna rakennusoikeuden lisaamiselle, ja vaikutukset koko jarven
ranta-alueiden kannalta jaavat epaselviksi. ELY-keskus nakee edelleen,
ettd on tarpeen arvioida mitkd ovat vaikutukset, kun rakennusoikeutta
lisatdan vastaavasti koko vesiston alueella.

Maarays rakentamisen alimmasta korkeusasemasta on muutettu ELYn
esityksen mukaiseksi.

Luonto

Kaavaehdotusta varten suunnittelualueella on suoritettu luontoselvitys,
jossa selvitysalueen ymparistdé on kuvattu paaosin rakennetuiksi
mokkitonteiksi, joiden luonnonymparistd on  runsaspuustoista.
Selvityksessa on kartoitettu alueen kasvillisuus ja luontotyypit seka
luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin lukeutuvien liito-oravan ja
vitasammakon  esiintyminen  suunnittelualueella.  Selvityksessa
suunnittelualueelta on tunnistettu vesilain 2. luvun 11 §:n suojelema
noro, joka on osoitettu kaavakartalle luo-1 -merkinnalld (Luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue). ELY-keskus esittaa
kaavamerkintda taydennettdvan noron lahiymparistdn kasvillisuuden
huomioivalla suunnittelumaarayksella luontoselvityksen suosituksen
mukaisesti.

Tama asiakirja on sadhkoisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 025 000 PL 29
http://www.ely-keskus.filhame 15141 LAHTI
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vesitalousasiantuntija Jukka Sainio (hulevedet) ja
luonnonsuojeluasiantuntija Teppo Mehtonen (luonto). Asian on esitellyt
alueidenkayton asiantuntija Rauno Penttinen ja ratkaissut johtava
asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen.
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TAMMELAN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA

Ymparistolautakunta § 57 19.06.2024

Lausunnon antaminen kunnanhallitukselle Liesjarven ranta-
asemakaavapaivitysehdotuksesta

YMPAR 19.06.2024 § 57
59/10.02.04/2023

Tammelan kunnanhallitus on paattanyt asettaa Liesjarven ranta-
asemakaavapaivityksen ehdotusvaiheen asiakirjat yleisesti nahtaville
27.5.-26.6.2024 valiseksi ajaksi seka pyytaa mahdollista lausuntoa.
Asiakirjat ovat nahtavilla kunnan kotisivuilla Ajankohtaisissa kaavoissa
osoitteessa: https://www.tammela.fi/kaavoitus/kaavat/liesjarven-ranta-
asemapaivitys

Vastaavasta Liesjarven ranta-asemakaavaluonnoksesta
ymparistolautakunta on lausunut 16.8.2023.

Lapsivaikutusten arviointi (Kvalt 60 §, 23.9.2019)
Paatoksen lapsivaikutukset: Ei

Valmistelija: Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen puh. (03) 4141 5320.

Esittelija: Tekninen johtaja Jari Kauppi

Paatésehdotus: Ymparistolautakunta paattaa antaa Liesjarven ranta-
asemakaavapaivitysehdotuksesta kunnanhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Luonnosvaiheeseen verrattuna ehdotuskaavakarttaan ja -maarayksiin
ei ole juurikaan tarkennuksia tehty. Ymparistolautakunnan aiemmin
antama lausunto on edelleen ajankohtainen
kaavaehdotuslausuntovaiheessakin. Aiemmin lausutuista muutamaa
kohtaa on syyta korostaa uudelleen.

Kokonaistilanteen ja sen vaikutusten kannalta, on tarkoituksenmukaista
esittda voimassa olevan ranta-asemakaavan muutkin paivitettavia
Kiinteistoja vaikuttavat ja ympardivat alueet, kuten ympardivat M-alueet,
U-alueet, kulkutieyhteydet, ymv. Varsinkin kun paivitettava ranta-
asemaakaava on vanha (vuodelta 1974), jolloin siltakin osin se on
tarvetta ajantasaistaa niin sisalloltaan kuin selvityksiltaankin.

Liitteena 5 esitetdan laadittu luontoselvitys. Luontoselvitys on laadittu
varsin kapea-alaisena kattaen paaosassaan vain rakennuspaikkojen
alueen, huomioimatta lainkaan, yksittaisia mainittuja lukuun ottamatta,
rakennuspaikkoja ymparaoivia alueita. Esitetty luontoselvitys ei tassa
laajuudessaan anna riittdvan kattavaa kokonaiskuvaan ranta-alueesta
ja ympardivasta luonnosta.

Paivitettavan kaava-alueen ulkopuolelle rajautuvat kiinteistot jaavat
varsin epaoikeudelliseen asemaan suhteessa nyt paivittyviin.


https://www.tammela.fi/kaavoitus/kaavat/liesjarven-ranta-asemapaivitys
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Aiemmasta kaavakasittelysta (luonnosvaihe) on aikaa lahes vuosi.
Edelleen viitataan lainvoimaa vailla olevaan valmisteltavaan
rakennusjarjestykseen seka tuodaan se esiin ja verrataan siina
esitettyja seikkoja. Toistamalla uudelleen valmistelussa oleva
keskenerainen rakennusjarjestysvalmistelu ei anna oikeudellista
laillisuus- tai vertailupohjaa kaavavalmisteluun. Kaavan valmistelussa
tulee pidattaytya voimassa olevan lainvoimaisen rakennusjarjestyksen
maaraysten mukaisessa tasossa ja tulkinnassa. Kaavoittajan
vastineessa aiheellisesti mainitaan, etta rakennusjarjestys ei ole sitova
asemakaavaa laadittaessa. Talldinkin esitettavat vertaukset tulee
kohdistua yksinomaan lainvoimaiseen rakennusjarjestykseen.
Valmisteilla olevan rakennusjarjestyksen lopullista tasoa kun ei voida
tietaa, ennen kuin sen kasittely on viety loppuun.

Kaavaehdotus esittaa ranta-alueille edelleen merkittavaa rakentamisen
lisdamista, lahes nelinkertaista rakennusoikeuden kasvua. Aiemmin
mainitun sivuasunnon nimike on muutettu vierasmajaksi.
Kaavavalmistelussa ilmenee korostettavan uuden rakentamislain
huomioimista. Oli sitten maankaytto- ja rakennuslaki tai uusi
rakentamislaki, molempien lakien mukaan 50 m? vierasmaja vaatii
rakennusluvan. Rakennusluokitus 2018 ohjaa rakennusten
kayttotarkoitusten mukaista luokittelua. Vierasmajalle ei ole sita
vastaavaa luokkaa. Epaselvyyksien valttamiseksi on selkeinta nimeta
maarayksiin, toinen vapaa-ajan asunto. Vertailuna kaava-alueen
toteutuneisiin mokkeihin, jotka vaihtelevat kooltaan 45 — 65 kem? valilla.

Mahdollisen sivuasunnon, toisen vapaa-ajan asunnon, sijoittamisen
ohjaaminen rakennuspaikan taustalle rannalta katsoen parantaisi
ymparistollisia arvoja, johon ei ilman kaavaohjausta paasta.

Sitovalla tonttijaolla saadaan varmistettua asemakaavassa
rakennuspaikkojen sailyminen yhtenaisina. liman sitovaa tonttijakoa,
mahdollistuu rakennuspaikkojen jakaminen kahdeksi erilliseksi vapaa-
ajan asuntokokonaisuudeksi.

Kaavaluonnos mahdollistaa rantakiinteistoille merkittavampaa ja
tehokkaampaa kayttoa. Voimassa oleva rantakaava ja
kaavaluonnoksessa olevat kiinteistot muodostavat varsin tiheat
rakentamisalueet. Selvitettavaksi tulee kiinteistdjen kiinteistokohtaisen
vesihuollon ja jatevesihuollon jarjestaminen vierekkaisilla kiinteistailla.
Kaavamaarayksissa ja valmisteluasiakirjoissa tulee selvittaa ja ottaa
kantaa kiinteistokohtaisten jarjestelmien sijoitteluun suhteessa
vesistoon kuin vierekkaisilla kiinteistoilla. Edellytyksena
kaavaluonnoksessa esitetyille merkittaville laajennuksille tulisi olla
velvoitteena jarjestaa ja liittya vesi- ja viemariverkostoon.

Viimeisimman tiedon rakentamislain ja siihen liittyvan
rakennusjarjestysmallin valmistelun pohjalta rakennusjarjestyksessa ei
voisi enda maarata rakennusten, rakennelmien ymv. lukumaarista,
sijoittelusta, etaisyyksista, vaan ne tulee olla maaritettyina ko.
asemakaavoissa. Kaavavalmistelussa on syyta ottaa huomioon
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rakentamislain mahdollistavien lisaksi myos tarvittavat ohjaavat
maaritteet.

Kasittely kokouksessa: Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen esitteli asiaa
kokouksessa ja poistui ennen taman pykalan paatoksentekoa.

Paatos: Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Otteen oikeaksi todistaa

26.06.2024

Katrianna Vahaniitty
Hallintosihteeri

Ote on allekirjoitettu sdhkoisesti asianhallintajérjestelméassa.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 57

Muutoksenhakukielto

Paatdkseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéénpanoa,
ei saa kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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LIESJARVEN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Liesjarven ranta-asemakaavan muutos on ollut ehdotuksena nahtavilla 27.5.-26.6.2024. Kaa-
vaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta. Kaavaehdotuksesta saatiin 3 lausuntoa. Kaavan

laatijana olen tehnyt naihin vastineet.

Lausunnot

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon lausunto
(14.6.2024):

Suunnitellulta ranta-asemakaavan muutosalueelta ei
tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kiin-
teitd muinaisjaannoéksia tai muuta arkeologista kulttuuri-
perintda. On kuitenkin mahdollista, etta alueella voi olla
sailyneena esihistoriallisen ja historiallisen ajan jaannok-
sia, jotka saattavat paljastua alueen maankayton ja ra-
kentamisen yhteydessd. Mikali alueen maankayton ja
rakentamisen yhteydessa havaitaan merkkeja kiinteista
muinaisjaannoksista tai muusta arkeologisesta kulttuuri-
perinndsta, tai esiin nousee muinaisesine, tulee havain-
noista ilmoittaa viipymatta Kanta-Hameen alueelliseen
vastuumuseoon. Kanta-Hameen alueellisella vastuumu-
seolla ei ole muuta huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Merkitaan tiedoksi.

Hameen ELY-keskuksen lausunto (13.6.2024):

Luonnosvaiheen lausunnossaan Hameen ELY-keskus
nosti esiin yleiskaavallisen tarkastelun tarpeen maan-
omistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi. Vasti-
neessa kaavoittaja vetoaa vireilla olevaan rakennusjar-
jestyksen uudistukseen, mitd ei voi pitaa riittavana pe-
rusteluna rakennusoikeuden liséamiselle, ja vaikutukset
koko jarven ranta-alueiden kannalta jaavat epdselviksi.
ELY-keskus ndkee edelleen, ettd on tarpeen arvioida
mitka ovat vaikutukset, kun rakennusoikeutta lisataan
vastaavasti koko vesistdn alueella.

Maarays rakentamisen alimmasta korkeusasemasta on
muutettu ELYn esityksen mukaiseksi.

Luonto

Kaavaehdotusta varten suunnittelualueella on suoritettu
luontoselvitys, jossa selvitysalueen ymparistd on kuvattu
padosin rakennetuiksi mokkitonteiksi, joiden luonnonym-
paristd on runsaspuustoista. Selvityksessa on kartoitettu
alueen kasvillisuus ja luontotyypit seka luontodirektiivin
liitteen IV (a) lajeihin lukeutuvien liito-oravan ja viitasam-
makon esiintyminen suunnittelualueella. Selvityksessa
suunnittelualueelta on tunnistettu vesilain 2. luvun 11 §:n
suojelema noro, joka on osoitettu kaavakartalle luo-1 -
merkinnalléd (Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-

Jo voimassa oleva rakennusjarjestys sallii ranta-asema-
kaavoittamattomilla lomarakennuspaikoilla 200 k-m2
rakennusoikeuden, suunnittelualueella voimassa olevan
kaavan salliessa ainoastaan 80 k-m2 suuruisen raken-
nuspaikkakohtaisen rakennusoikeuden. On syytda huo-
mioida, ettd suunnittelualueella voimassa oleva ranta-
asemakaava on laadittu noin 50 vuotta sitten, ja on mi-
toitukseltaan melko niukka. Jo nykytilanteessa vasta-
rannan kaavoittamattomilla rakennuspaikoilla raken-
nusoikeutta on siis jopa 120 k-m2 enemman, kuin ka-
silla olevalla kaavamuutosalueella.

Nosto Consulting Oy
Brahenkatu 7
20100 TURKU
y-tunnus 2343223-6

puh. 0400 858 101
www.nostoconsulting.fi
etunimi.sukunimi@nostoconsulting.fi
Alv rek. kotipaikka Turku



Nosto Consulting Oy

VASTINEET 29.8.2024

Sivu2/4

Lausunto

Kaavan laatijan vastine

sen tarkea alue). ELY-keskus esittaa kaavamerkintaa tay-
dennettavan noron lahiympariston kasvillisuuden-
huomioivalla suunnittelumaaraykselld luontoselvityksen
suosituksen mukaisesti.

Noro on osoitettu kaavakartalle luontoselvittajan teke-
man rajauksen mukaan. Noro on luontoselvittajan te-
kemassa rajauksessa osoitettu noin 10-12 metrin levyi-
sena vybhykkeena, jossa on huomioitu myds noroa ym-
pardivéa kasvusto. Rajaus sijoittuu kuitenkin osittain
kaava-alueen ulkopuolelle noron sijoittuessa aivan
kaava-alueen rajalle. Tdydennetaan noroa koskevaa
kaavamaaraysta lauseella: "Noroa ymparodiva kasvusto
tulee sailyttda luonnontilaisena.”

Ympadristolautakunnan lausunto (19.6.2024):

Luonnosvaiheeseen verrattuna ehdotuskaavakarttaan ja
-maarayksiin ei ole juurikaan tarkennuksia tehty. Ympa-
ristdlautakunnan aiemmin antama lausunto on edelleen
ajankohtainen kaavaehdotuslausuntovaiheessakin. Aiem-
min lausutuista muutamaa kohtaa on syyta korostaa uu-
delleen.

Kokonaistilanteen ja sen vaikutusten kannalta, on tarkoi-
tuksenmukaista esittdd voimassa olevan ranta-asema-
kaavan muutkin paivitettavia kiinteistéja vaikuttavat ja
ymparoivat alueet, kuten ymparoivat M-alueet, U-alueet,
kulkutieyhteydet, ymv. Varsinkin kun paivitettava ranta-
asemaakaava on vanha (vuodelta 1974), jolloin siltakin
osin se on tarvetta ajantasaistaa niin sisalloltdan kuin sel-
vityksiltaankin.

Liitteena 5 esitetaan laadittu luontoselvitys. Luontoselvi-
tys on laadittu varsin kapea-alaisena kattaen paaosas-
saan vain rakennuspaikkojen alueen, huomioimatta lain-
kaan, yksittdisia mainittuja lukuun ottamatta, rakennus-
paikkoja ympardivid alueita. Esitetty luontoselvitys ei
tdssa laajuudessaan anna riittdvan kattavaa kokonaisku-
vaan ranta-alueesta ja ymparoivasta luonnosta.

Paivitettavan kaava-alueen ulkopuolelle rajautuvat kiin-
teistdét jaavat varsin epdoikeudelliseen asemaan suh-
teessa nyt paivittyviin.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n 1 mom. mukaan
maanomistaja voi huolehtia ranta-asemakaavaa koske-
van ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-alu-
eelle. Ranta-asemakaavat ovat ns. maanomistajan kaa-
voja, jolloin kaavoituksen kustannuksista vastaavat
kaavahankkeeseen ryhtyvat maanomistajat. Onkin
kohtuutonta olettaa, etta hankkeeseen ryhtyvat maan-
omistajat kustannuksellaan ryhtyisivat kaavoittamaan
naapurialueita, jotka eivat ole heidan omistuksessaan.
Maanomistajilla ole myodskaan lain puitteissa oikeutta
kaavoittaa muita kuin omistamiaan alueita. Luonnosvai-
heen vastineessa todetusti kaikilta kaava-alueen kiin-
teistdnomistajilta on tiedusteltu halukkuutta liittya mu-
kaan ranta-asemakaavan muutokseen.

Laadittavassa ranta-asemakaavan muutoksessa ei koh-
distu maankaytollisia muutoksia muualle kuin kaavoi-
tettavalle alueelle, jolta luontoselvitys on luonnollisesti-
kin laadittu. Luontoselvityksen tarkoituksena on ollut
selvittaa kaava-alueen luontoarvot seka arvioida niiden
vaikutusta maankayttéon.

Kaava-alueen ulkopuolelle rajautuu yksi loma-asuin-
kiinteistdé. Alueen maanomistajalta on jo luonnosvai-
heen vastineessa todetusti tiedusteltu halukkuutta osal-
listua kaava-muutokseen, mutta maanomistaja ei ole
kokenut tarvetta muutokseen omistamansa kiinteiston
osalta.

Vastaavasti on hyva huomioida, kuinka nykyinen raken-
nusjdrjestys sallii ranta-asemakaavoittamattomilla
ranta-alueilla 200 k-m2 rakennusoikeuden voimassa
olevan Liesjdrven ranta-asemakaavan salliessa ainoas-
taan 80 k-m2 rakennuspaikkakohtaisen rakennusoikeu-
den. Tammelan kunnan, ja myds jo ainoastaan Liesjar-
ven rannan alueella loma-asukkaat ovat taten keske-
naan jo lahtétilanteessa melko eriarvoisessa asemassa.
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Lausunto

Kaavan laatijan vastine

Aiemmasta kaavakasittelystad (luonnosvaihe) on aikaa la-
hes vuosi. Edelleen viitataan lainvoimaa vailla olevaan
valmisteltavaan rakennusjarjestykseen seka tuodaan se
esiin ja verrataan siing esitettyja seikkoja. Toistamalla
uudelleen valmistelussa oleva keskenerainen rakennus-
jarjestysvalmistelu ei anna oikeudellista laillisuus- tai ver-
tailupohjaa kaavavalmisteluun. Kaavan valmistelussa tu-
lee pidattaytya voimassa olevan lainvoimaisen rakennus-
jarjestyksen maaraysten mukaisessa tasossa ja tulkin-
nassa. Kaavoittajan vastineessa aiheellisesti mainitaan,
ettd rakennusjarjestys ei ole sitova asemakaavaa laadit-
taessa. Talldinkin esitettavat vertaukset tulee kohdistua
yksinomaan lainvoimaiseen rakennusjarjestykseen.

Valmisteilla olevan rakennusjarjestyksen lopullista tasoa
kun ei voida tietda, ennen kuin sen kasittely on viety lop-
puun.

Kaavaehdotus esittaa ranta-alueille edelleen merkittavaa
rakentamisen lisaamista, lahes nelinkertaista rakennus-
oikeuden kasvua. Aiemmin mainitun sivuasunnon nimike
on muutettu vierasmajaksi.

Kaavavalmistelussa ilmenee korostettavan uuden raken-
tamislain huomioimista. Oli sitten maankayttd- ja raken-
nuslaki tai uusi rakentamislaki, molempien lakien mukaan
50 m2 vierasmaja vaatii rakennusluvan. Rakennusluoki-
tus 2018 ohjaa rakennusten kayttotarkoitusten mukaista
luokittelua. Vierasmajalle ei ole sita vastaavaa luokkaa.
Epéaselvyyksien valttamiseksi on selkeintd nimetd maara-
yksiin, toinen vapaa-ajan asunto. Vertailuna kaava-alu-
een toteutuneisiin moékkeihin, jotka vaihtelevat kooltaan
45 - 65 kem2 valilla.

Mahdollisen sivuasunnon, toisen vapaa-ajan asunnon, si-
joittamisen ohjaaminen rakennuspaikan taustalle ran-
nalta katsoen parantaisi ymparistéllisia arvoja, johon ei
ilman kaavaohjausta paasta.

Kaavan ei ole katsottu erityisesti lisaavan tata eriarvoi-
suutta.

Kaava on toimitettu kuntaan ehdotusvaiheen kasitte-
lyyn 23.10.2023 luontoselvityksen valmistuttua.

Rakennusjarjestyksen uusimisen esiin tuomisella ei olla
pyritty viittaamaan voimassa oleviin oikeuskaytantdi-
hin. Kuten jo luonnosvaiheen vastineessa on todettu, on
kaavassa pyritty ennakoimaan kunnassa lyhyelld aika-
valilld tapahtuvia muutoksia. Kunnan tavoitteena on ol-
lut osoittaa uudessa rakennusjarjestyksessa lomara-
kennuspaikoille 300 k-m2:n rakennusoikeus. Tasta
syystd on nahty oikeudenmukaisena osoittaa vastaava
rakennusoikeus myds kaavamuutosalueen rakennus-
paikoille.

Kunnassa rakennusjarjestyksen uusimista kasittelevien
kokousten paatoksissa ei ole tullut esille, ettd rakennus-
jarjestysehdotukseen olisi tarpeen tehda suuria muu-
toksia. Ymparistélautakunnan kokouksessa 11.10.2023
§ 50 on paatetty, etta aineistoon voidaan tehda teknis-
luonteisia korjauksia ja tdydennyksia, huomioiden myos
kdynnissa oleva lakimuutos.

Edelleen on hyva huomioida, etta alueella voimassa
oleva ranta-asemakaava on noin 50 vuotta vanha, ja
kaavassa osoitettu rakennusoikeus on nykymitoitusten
mukaisesti melko niukka.

Sivuasunnon nimike on muutettu kaavamuutosehdo-
tuksessa vierasmajaksi, silla rakennusjarjestysluonnok-
sen mukainen sivuasunnon nimike vaihdettiin raken-
nusjarjestysehdotuksessa vierasmajaksi. Vierasmajalle
on osoitettu 50 k-m? rakennusoikeus, jotta alueella si-
jaitsevia nykyisid loma-asuntoja voitaisiin kaavan voi-
maantulon myo6ta uusien loma-asuntojen rakentuessa
muuttaa tarvittaessa vierasmajoiksi.

Mikéli nykyinen enintdadn 50 m? vapaa-ajan asunto ha-
lutaan ottaa kayttdon vierasmajana, olisi uusi vapaa-
ajan asuinrakennus (pdarakennus) sijoitettava vastaa-
van ohjaamisen vuoksi rakennuspaikan etualalle, ja uu-
della rakentamisella saattaisi olla talldin toivottua pain-
vastaisia vaikutuksia. Tasta syysté on paadytty ohjaa-
maan rakentamista maarayksellda loma-asunnon ja
mahdollisen vierasmajan sijoittumisesta kiintedsti sa-
maan pihapiiriin muodostaen yhdessa yhden rakennus-
paikan. Mainittakoon, ettd kaavan yleisissa maarayk-
sissd on maaratty myos rakennusten sopeuttamisesta
ranta-alueella ymparisté6n ja olemassa olevaan raken-
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Sitovalla tonttijaolla saadaan varmistettua asemakaa-
vassa rakennuspaikkojen sailyminen yhtendisina. Ilman
sitovaa tonttijakoa, mahdollistuu rakennuspaikkojen ja-
kaminen kahdeksi erilliseksi vapaa-ajan asuntokokonai-
suudeksi.

Kaavaluonnos mahdollistaa rantakiinteistdille merkitta-
vampaa ja tehokkaampaa kayttéa. Voimassa oleva ran-
takaava ja kaavaluonnoksessa olevat kiinteistot muodos-
tavat varsin tiheat rakentamisalueet. Selvitettavaksi tu-
lee kiinteistdjen kiinteistokohtaisen vesihuollon ja jateve-
sihuollon jarjestaminen vierekkaisilla kiinteistdilla. Kaa-
vamaadrdyksissa ja valmisteluasiakirjoissa tulee selvittaa
ja ottaa kantaa kiinteistokohtaisten jarjestelmien sijoitte-
luun suhteessa vesistéon kuin vierekkaisilla kiinteistailla.
Edellytyksend kaavaluonnoksessa esitetyille merkittaville
laajennuksille tulisi olla velvoitteena jarjestaa ja liittya
vesi- ja viemariverkostoon.

Viimeisimman tiedon rakentamislain ja siihen liittyvan ra-
kennusjarjestysmallin valmistelun pohjalta rakennusjar-
jestyksessa ei voisi enada maarata rakennusten, rakennel-
mien ymyv. lukumaarista, sijoittelusta, etaisyyksista, vaan
ne tulee olla maaritettyind ko. asemakaavoissa. Kaava-
valmistelussa on syyta ottaa huomioon rakentamislain
mahdollistavien lisaksi myds tarvittavat ohjaavat maarit-
teet.

nuskantaan niin, ettei maisemakuvaa rikota. Rakennuk-
sen varitys tulee valita niin, ettei rakennus tarpeetto-
masti erotu ymparistostaan.

Kuten jo luonnosvaiheen vastineessa on todettu, kaa-
vassa on osoitettu korttelissa sallittujen rakennuspaik-
kojen enimmaismaara. Kaavassa on lisaksi maaratty
edellda mainitusti, ettd loma-asunnon seka mahdollisen
rakennuspaikalle sijoittuvan vierasmajan on sijaittava
kiintedsti samassa pihapiirissa muodostaen yhdessa yh-
den rakennuspaikan, ja hyédynnettavia samoja teknisia
jarjestelmia (talousvesi, jateveden kasittely) seka tie-
liittyma. Annetut maaraykset turvaavat luotettavasti,
ettei yhdestd rakennuspaikasta muodosteta kahta ra-
kennuspaikkaa ranta-asemakaavan voimassaoloaikana.

Vaikka voimassa oleva ranta-asemakaava muodostaisi
nakemyksen mukaan tihedt rakentamisalueet, on niissa
sallittu rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus vyli
kaksi kertaa pienempi, kuin jo voimassa olevan raken-
nusjarjestyksen mukainen sallittu rakennusoikeus on,
puhumattakaan valmistelussa olevan uuden rakennus-
jarjestyksen mukaisesta sallitusta rakennusoikeudesta.

Kaavaehdotusalue kattaa 15 jo rakentunutta lomara-
kennuspaikkaa, joiden vesihuolto hoidetaan kiinteisto-
kohtaisesti. Vesihuoltolain mukaan kunta paattaa vesi-
huoltolaitosten toiminta-alueista. Vain vesihuoltolaitok-
sen toiminta-alueella on lain mukaan velvoite liittéa
kiinteist6 laitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Ve-
sihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamisesta alu-
eelle ei ole tehty paatosta.

Kaavamuutosehdotuksessa on osoitettu rakentamiselle
sallitut alueet, kerroskorkeudet, enimmaiskoot seka ra-
kennusten yhteislukumaara.

Turussa 29.8.2024
Nosto Consulting Oy
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