Lohkominen / lausunto / 834-421-33-13 / Lehtimaentie 19

YMPAR 14.06.2023 § 26

194/10.01.00.00/2023
Kiinteistolla 834-421-33-13 on vireilla kiinteistotoimitus. Kiinteistod
ulottuu Levonniemenjarven rantaan, omaten noin 40 metria rantaviivaa.
Kiinteistdon omistajien tarkoituksena kiinteistdtoimituksessa on lohkoa
rannassa oleva maaraala 834-421-33-13-M601, 3000 m2, itsenaiseksi
vapaa-ajan asunnon rakennuspaikaksi. Maaraalalla sijaitsee talla
hetkella saunarakennus.
Toimitusinsinddri oli saanut (6.9.2022) rakennustarkastajalta tiedon,
etta kiinteistolla/ maaraalalla on saunarakennus, joka ei ole riittava
peruste itsenaisen kiinteistdon rakennuspaikaksi muodostamiselle.
Kiinteiston omistajat ilmoittivat toimituksessa (18.4.2023) ryhtyvansa
hakemaan Tammelan kunnan ymparistolautakunnan suostumusta
maaraalan lohkomista itsenaiseksi rakennuspaikaksi. Vapaamuotoinen
hakemus on toimitettu Tammelan kuntaan 28.5.2023.

Alueella ei voimassa olevaa kaavaa.

Rakennustarkastajan tarkastelussa ilmenee seuraavaa:

Poiketen hakemuksessa esitetyista seikoista, rakennus- ja
huoneistorekisteri seka rakennuslupatietojen mukaan kiinteistolla ei
sijaitse mainittua talous/vapaa-ajan asuinrakennusta eikad muita
mainittuja luvan varaisia rakennelmia.

Lupatiedoista (2007-208) iimenee asuinrakennus kiinteistolle 834-421-
33-8 haetun ja saadun rakennusluvan rantasaunan (20 m2)
rakentamiseksi. Tuolloin asia on tullut tarkasteltavaksi
asuinrakennukseen liittyvana rantasaunarakennuksena, ei itsenaisena
rakennuspaikkana. Saunarakennus on valmistunut 19.5.2010.
Vuonna 2022 asuinrakennuskiinteistd 834-421-33-8 osuus on lohkottu
erikseen nyt kasittelyssa olevasta kiinteistosta 834-421-33-13.

Lahtokohtaisesti rannan itsenaiset rakennuspaikat tarkastellaan
rantakaavoituksella. Yksittaisten kiinteistojen kohdalla rakennuspaikat
tulevat tarkasteltavaksi rantapoikkeamisluvilla. Molemmissa
tapauksissa asian tarkastelu perustuu ematilan (vuoden 1959/1960)
kayttdamaan rantarakentamisen maaraan seka rakentamispaikkojen
tiheyteen suhteessa kaytettavaan olevaan rakentamiseen kelpaavaan
rantaviivan pituuteen. Ematilalle tulee jaada riittavasti myos
rakentamisesta vapaata aluetta. Menettelylla tai vastaavalla
selvityksella varmistetaan saman vesiston rannalla olevien ematilojen
tasavertainen kohtelu, jotta ei muodostu hallitsematonta rakentamista
rannoille. Myos rakennuspaikkojen maara tulee suhteuttaa jarven
kokoon ja sen omaaviin ymparistoarvoihin.

Suuntaa antavasti karttatarkasteluna kasittelyssa olevan kiinteiston
ematilalla on talla hetkella rakentamiseen kelpaavaa rantaviivaa noin
435 metria ja itsenaisia rantarakennuspaikkoja on muodostettu 4 kpl
seka lisaksi on rantaan ulottuvien tilojen rantasaunapaikkoja 2 kpl.
Itsenaisten rakentamispaikkojen tiheydeksi muodostuu talla hetkella
noin 9 kpl/ rantakilometria kohti. Kyseessa on pieni jarvi, 16 hehtaaria.



Tavanomaisesti tamankokoisilla pienilla jarvilla sallittu rakentamistiheys
on enintaan 3 - 4 kpl rantarakennuspaikkaa rantakilometria kohden.

Tiivistelmana voidaan todeta, mita ilmeisimmin ematilan jo aiemmin
kayttaneen itsenaiset rantarakennuspaikkansa, jolloin 834-421-33-13-
M601 itsenaiseksi rakennuspaikaksi lohkomista ei voida puoltaa.
Rakennuspaikaksi soveltuvuus tulee tarkastella Maankaytto- ja
rakennuslain mukaisessa menettelyssa joko rantakaavoituksen tai
poikkeamisluvan kautta, niissa tarvittavien selvityksien pohjalta.
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Ymparistolautakunta paattaa todeta lausuntonaan, ettei esitettya
lohkomista rakennuspaikaksi voida puoltaa.

Laaditun tarkastelun pohjalta lautakunta lisaksi toteaa, etta
rakennuspaikaksi lohkominen edellyttaa perustellumpaa hakijalahtoista
selvitystyota.

Kasittely kokouksessa: Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen seka kaavoittaja Miika

Paatos:

Tuki esittelivat asiaa kokouksessa ja poistuivat ennen taman pykalan
paatoksentekoa.

Jasen Niina Honkala ilmoitti olevansa estynyt kasittelemaan asiaa
(intressijaavi) ja poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn seka
paatoksenteon ajaksi.

Ymparistolautakunta paattaa todeta lausuntonaan, ettei esitettya
lohkomista rakennuspaikaksi voida puoltaa.

Laaditun tarkastelun pohjalta lautakunta lisaksi toteaa, etta
rakennuspaikaksi lohkominen edellyttaa perustellumpaa hakijalahtodista
selvitystyota, esimerkiksi ematilatarkastelua.



