VUOKRAUS- JA LUNASTUSSOPIMUS

Tammelan Vanhusten Tuki ry, y-tunnus: 0153183-1, jdljempénd yhdistys ja Tammelan kunta, y-
tunnus: 0153179-4, jaljempéna kunta, solmivat seuraavan vuokraus- ja lunastussopimuksen:

|
SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on sopia osapuolten kesken kohdassa 2 mainitun kohteen
vuokraamisesta ja lunastamisesta seké kéyttdmisestd ensisijaisesti ja pédasiassa
sosiaalihuoltopalveluiden toteuttamistarkoituksiin (ikd4ntyneiden ja pitkdaikaissairaiden sekd
vammautuneiden henkiléiden hoitoon).

2
SOPIMUKSEN KOHDE

Yhdistys vuokraa ja luovuttaa kaikki omistamansa kiinteistot ja niiden sopimusten mukaiset
liittymit sekd muun irtaimen omaisuuden, jotka sijaitsevat seuraavilla tiloilla: Kulmala Rn:o 3:56
(2.500 m/2), Kulmala IT Rn:o 3:77 ( 570 m/2), Ravhamaa Rn:o 1:117 ('5.600 m/2) ja Rauhamaa 2
Rn:o 1:128 (3.780 m/2) , kaikki Tammelan kunnan Tammelan kyldssé, kunnalle, joka kayttdd
sopimuksen kohdetta yhdistyksen sé4nt6jen ja Asumisen Rahoitus- ja Kehittimiskeskuksen ( ARA)
lainachtojen sek# Raha-automaattiyhdistyksen (RAY) avustusten ehtojen mukaiseen toimintaan

3
LUNASTUSHINTA

Lunastushinta muodostuu yhdistyksen rahoituslaitoksilta olevien lainojen (yhdistyksen taseen
pitkéaikainen vieras padoma 31.12.2009) seuraavista jdljelld olevista takaisin maksettavista
lyhennysmé&éristé :

OKO — 80117858/236; 76.541,55 euroa, jonka lainan takaisinmaksu péattyy lyhennysohjelman
mukaisesti 10.11.2023,

OKO — 80224464/236; 59.667,29 euroa, jonka lainan takaisinmaksu pattyy Iyhennysohjelman
mukaisesti 21.11.2012,

OKO — 80230941/237; 831.000,00 euroa, jonka lainan takaisinmaksu péattyy lyhennysohjelman
mukaisesti 19.3.2021 ja

Nordea — 6072121/235 ja 236; 233.625,17 euroa, jonka lainan takaisinmaksu padttyy
lyhennysohjelman mukaisesti 7.10.2022.

Edelld mainittujen lainojen takaisin maksamisen vakuudeksi on kunta antanut omavelkaisen
takauksen.

Lunastushinnaksi muodostuu néin ollen yhteensé 1.200.833,92 euroa.

4
VUOKRA- JA LUNASTUSAIKA

Vuokra- ja lunastusaika alkaa 1.5.2010, jolloin kohteen hallintaoikeus siirtyy kunnalle ja jatkuu,
kunnes edellisessd kohdassa mainitut lainat on takaisinmaksettu (viimeisen lainan lyhennykset
lakkaavat 10.11.2023 ). Kunnan on huomioitava vuokra- ja lunastusajan tdiméan jalkeen jatkuessa



yhdistyksen erdiden kohteiden perustamismenoihin saamat avustukset, jotka rajoittavat vuoden
2017 loppuun saakka ( 689.000 euroa) ja vuoden 2033 loppuun saakka (449.000 euroa) lunastuksen
toteuttamista ja omistusoikeuden siirtimisté joiltakin osin ja edellyttévét ennen vuotta 2034
kunnalle omistusoikeutta siirrettdessd avustuksiin sisdltyvien rajoitteiden lakkaamista tai niitd
mydnténeiden tahojen suostumusta edelld mainittujen vastuiden siirtoon kunnalle.

5
VUOKRA

Vuokran ja lunastushinnan méré perustuu seuraaviin todellisiin kustannukstin:

1. Edelld kohdassa 3 mainittujen lainojen korot

2. Em. lainojen lainachtojen mukaiset lyhennykset

3. Yhdistyksen muut kulut (eriteltyind); kuten kiinteistovero, kiinteistdvakuutukset, isénndinti,
kirjanpito, tilintarkastus ja hallintomenot kuitteja vastaan

4. Yhdistykselle mahdollisesti aiheutuva tulovero siité, ettd edelld kohdan 2 tarkoittamat
lyhennykset ylittdvit vuotuisten poistojen mééréin ja

5. Kunnalle siirtyvin henkildstén ennen sopimuksen voimaantuloa tapahtuneiden (ajalla 1.1.-
30.4.2010) irtisanomisten tai vastaavien toimien yhdistykselle aiheuttamat kustannukset.

Vuonna 2010 arvioitu vuokra- ja lunastushinta olisi n. 157.000 euroa, joka siséltdd lainojen
lyhennyksid n. 118.000 euroa, korkoja n. 25.000 euroa sekd yhdistyksen maksamia em. maksuja
n. 14.000 euroa). Vuokra- ja lunastushinta pienenee sitd mukaan kuin lainoja maksetaan
takaisin.

Edelld mainittua vuotta 2010 koskevaa vuokran ja lunastushinnan osuutta sovitellaan
yhdistyksen ja kunnan kesken siten, ettd kunta maksaa timén vuokra- ja lunastussopimuksen
perusteella em. kokonaisvuokrasta ja — lunastushinnasta kaksi kolmasosaa ( 2/3 ) sopimuksen
alkaessa 1.5.2010, johon saakka nykyinen kunnan ja yhdistyksen vilinen sopimus jatkuu entisin
ehdoin.

Vuokraan ja lunastushintaan sisiltyy kulloinkin voimassa olevan lainsiddanndn mukainen
arvonlisivero lukuun ottamatta lainojen lyhennysten osuutta, joka on arvonlisdverosta vapaata.

Yhdistys hakeutuu 1.5.2010 lukien kiinteistdjen vuokrauksen osalta arvonlisdverovelvollisista
pidettdvéin rekisteriin.

Lainojen lyhennykset pyritisn mitoittamaan vuotuisten poistojen suuruisiksi.

6
VUOKRAN MAKSU

Vuokra maksetaan yhdistyksen ennakkoon ilmoittaman vuokranmaksuohjelman mukaan, jonka
suuruus maaraytyy edelld kohdan 5 mukaisesti. Em. ohjelman tulee perustua vuokran perusteena
olevien maksujen erdéintymiseen siten, ettd niiden perusteella méaraytyva kuukausivuokra- ja
lunastuserd on samansuuruinen lukuun ottamatta viimeisen kuukauden erdi, joka on ns. tasauserd ja
jonka suuruus mé#riytyy todellisten kustannusten perusteella, joiden méérén yhdistys ilmoittaa
kunnalle vuosittain 15.2. menness4 tilinp4étostietojensa perusteella.



Vuokra- ja lunastuserd maksetaan kunkin kuukauden 5. paivain mennessd yhdistyksen
ilmoittamalle tilille.

il
OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Kunnan maksamat lainanlyhennykset luetaan vuokra- ja lunastussopimuksen tarkoittaman kohteen
lunastushinnan lyhennyksiksi tdysiméaaraising.

Vuokra- ja lunastussopimuksen kohde siirtyy kunnan omistukseen sen jdlkeen, kun em. lainat on
kokonaisuudessaan maksettu, viimeistisn kuitenkin silloin kun edelld kohdassa 4 selvitetyt
rajoitteet lakkaavat olemasta voimassa, elleivit ne jo sitd ennen, lainojen lyhennysten tultua
loppuun suoritetuiksi, ole sopimusteitse tai lainsdddénnon tahi sddnndsten muututtua tulleet kunnan
vastattaviksi tai lakanneet muutoin olemasta. Omistusoikeuden siirtymisesté laaditaan erillinen
julkisen kaupanvahvistajan vahvistama kauppakirja, jossa kohteiden ( kiinteistojen) kauppahinta
todetaan vuokra- ja lunastusaikana tulleen kokonaisuudessaan maksetuksi.

Irtaimiston omistusoikeus siirtyy kunnalle vuokra- ja lunastusajan alkaessa.

8
YLLAPITO — JA PERUSKORJAUSKUSTANNUKSET

Yhdistys vakuuttaa vuokra- ja lunastuskohteen sen téydestd arvosta. Kunta huolehtii kohteen muista
ylldpitokustannuksista, kuten sihkén perus- ja kulutusmaksuista, puhtaan veden ja jéteveden perus-
ja kulutusmaksuista sekd kustantaa kohteen lammityksen. Edelleen kunta huolehtii kohteen
siivouksesta, kiinteisténhoidosta seké tavanomaisista huolto- ja kunnossapitotdista.

Kunta vastaa kustannuksellaan sitd, ettd vuokra- ja lunastusaikana kohde tayttda lainsdddanndn ja
viranomaisten mahdollisesti asettamat edellytykset ja masrdykset, kuten esim. terveydensuojelua ja
paloturvallisuutta koskevien séénndsten ja madraysten asettamat vaatimukset.

Yhdistys hyviksyy talld vuokra- ja lunastussopimuksella sen, ettd kunta vastaa ja kustantaa vuokra-
ja lunastusaikana kohteen peruskorjauksien suunnittelusta ja niiden toteuttamisesta, laitteiden ja
irtaimiston kunnossapidosta seké tarvittavasta uusimisesta.

9
TOIMINNAN JA HENKILOSTON SIIRTYMINEN

Yhdistys lopettaa hoito- ja tukipalveluiden tuottamisen 30.4.2010. Yhdistyksen vakinainen
henkildstd (7,5 henkilod) siirtyy 1.5.2010 alkaen kunnan palvelukseen, jolloin tehtdvét ja
palkkauksen ehdot miardytyvéat kunnan vastaavia tehtévid tekevien tyontekijoiden
palkkausperiaatteiden mukaisesti (KVTES), jolloin mm. henkiléston siirtymisté edeltéavi
tyokokemus huomioidaan heidén palkkansa vuosisidonnaisia osia méariteltédessa.
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ASUKKAIDEN VUOKRASOPIMUKSET JA ASUKASVALINNAT

Asukkaiden vuokrasopimukset siirretésn 1.5.2010 alkaen kunnalle, joka perii ko. ajankohdasta
alkaen asukkailta asiakasmaksut, vuokrat, muihin palveluihin ja asumiseen liittyvit muut maksut.



Kunta jdrjestdd 1.5.2010 lukien asukkaille laadittavien hoito- ja palvelusuunnitelmien mukaisen
kotihoidon ja siihen liittyvén tukipalvelun.

Asukasvalinnasta vastaa vuokra- ja lunastussopimuksen allekirjoituksen jalkeen kunnan
asianomainen viranomainen.
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VAHINKOTAPAHTUMA

Mikili vuokra- ja lunastussopimuksen kohde (tai jokin osa) tuhoutuu vahinkotapahtumassa
kokonaan tai muutoin siten, ettd maksettu vakuutuskorvaus vastaa tuhoutuneen kohteen téyttd
arvoa, katsotaan timé sopimus purkautuneeksi taltd osin.

Mikili kohde tuhoutuu vahinkotapahtumassa vain osittain, vakuutuskorvaus kaytetdan ensisijaisesti
kohteen kunnostamiseen.

Jos sopimus purkautuu vahinkotapahtuman johdosta, vakuutuskorvaus jactaan talloin yhdistyksen ja
kunnan kesken siind suhteessa, kuin kunnan maksamat lunastuserét ovat koko lunastushinnasta.

12
SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

Tétd sopimusta ei kummallakaan osapuolella ole oikeutta siirtd4 kolmannelle.

13
ERIMIELISYYKSIEN SELVITTAMINEN

Tats sopimusta koskevat mahdolliset riitaisuudet, joita ei voida keskindisin neuvotteluin ratkaista,
ratkaistaan paikallisessa alioikeudessa (tdlla hetkelld Forssa — Loimaan kérdjdoikeus).

14
KOHTEEN KATSELMUKSEN SUORITTAMINEN

Yhdistys ja kunta suorittavat katseimuksen sopimuksen kohteen osalta ennen vuokra- ja
lunastusajan alkamista. Katselmuksessa sovitaan olennaisista kohteen hoitoon liittyvien
tarvikkeiden korvauksesta, mikili se osapuolten yhteisen ndkemyksen mukaisesti katsotaan
tarpeelliseksi.

15
KOHTEEN ULKOPUOLINEN KAYTTO

Kohteen mahdollisesta ulkopuolisesta kiytostd sovitaan yhdistyksen ja kunnan vililla erikseen.

16
SOPIMUKSEEN LIITETTAVAT SELVITYKSET

Vuokra- ja lunastussopimukseen liitetédn selvitys kohteen pddomakuluista ja hoitokuluista seké
irtaimistoluettelo.



17
SOPIMUKSEN VOIMAANTULOON JA SEN PURKAUTUMISEEN LIITTYVAT EHDOT

Tétd sopimusta noudatetaan 1.5.2010 lukien ja se sitoo yhdistysté sen kokouksen hyviksymisen
jilkeen ja kuntaa sen jélkeen kun kunnanvaltuusto on sopimuksen hyviksynyt ja pddtds on
saavuttanut lainvoiman.

Edells lausutun liséksi timan sopimuksen voimaantulo edellyttad, ettd yhdistys tiedustelee sosiaali-
ja terveysministeri6ltd ohjausta ja tietoa siitd, milld ehdoilla yhdistyksen henkilskunta voi siirtyd
kunnan palvelukseen ja milld ehdoilla yhdistyksen kiinteist6t voidaan vuokrata ja luovuttaa
kunnalle. Edellytyksen sopimuksen voimaantulolle on, ettei sosiaali- ja terveysministerio tissad
sopimuksessa tarkoitettujen toimenpiteiden seurauksena vaadi yhdistykselle myonnettyjen
avustusten palauttamista.

Mikéli sosiaali- ja terveysministerion kanta edellisen kohdan tarkoittamissa kysymyksissé olisi
vastoin sopimuksessa sovittua menettelytapaa, niin sopijaosapuolet purkavat timén sopimuksen
eivitka tilloin vaadi toisiltaan sopimuksen purkamisen johdosta korvausta.

T#td sopimusta on laadittu kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin sopijaosapuolelle.

Tammelassa tammikuun 22.péivéna 2010.

Tammelan Vanhusten Tuki ry _ i
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