RAKENNUSJARJESTYKSEN SEUDULLINEN YHTENAISTAMINEN JA PAIVITTAMINEN

YMPAR 15.12.2021 § 118

YMPAR 23.09.2020 § 97
Seudullisen yksikon perustamisen valmistelutyon ohessa tuotiin esiin
rakennusjarjestysten ja rakennusvalvontataksojen yhtenaistamis- ja
uudistamistarve. Seudullisen rakennusvalvonnan ja
ymparistonsuojeluyksikdon seurantaryhma asetti kokouksessa 14.8.2019
vuoden 2020 kehitystavoitteeksi em. ajantasaistamisen ja
yhtenaistamisen.

Edellinen rakennusjarjestyksen uudistamistyota tehtiin yhteistyossa
seudun kuntien virkamiesvalmistelussa. Asian loppuvalmistelussa
saattoi rakennusjarjestyksiin muodostua eroavaisuuksia. Kaytannossa
vuoden 2012 aikana Forssan kaupunki, Tammelan, Jokioisten ja
Ypajan kunnat hyvaksyivat uudet rakennusjarjestykset. Humppilan
kunta ei talloin uusinut rakennusjarjestystaan. Humppilan kunnan
nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 3.2.2002.

Rakennusjarjestyksen paivitys- tai uudistustarvetta ovat osaltaan
tuoneet muutokset maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL) seka
seudullisen rakennusvalvontayksikon perustamisen myota asioiden
yhtenaistaminen ja selkiyttdminen. Lainsaadanté on tuonut mm.
mahdollisuuksia kaavoituksen ja rakennuslupien sujuvoittamiseen,
vaikutuksia ilmastomuutokseen, ja kunnilla on mahdollista hyodyntaa
rakennusjarjestysta paikallisten ominaispiirteiden sailyttamisessa ja
korostamisessa, seka strategisten tavoitteiden toteuttamisessa.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa,
rakennuksen kokoa, ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista
ymparistoon, rakentamistapaan, istutuksia, aitoja, ja muita rakennelmia,
rakennetun ymparistdon hoitoa, vesihuollon jarjestamista,
suunnittelutarvealueen maaraamista, seka muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamisen saannoksia (MRL 14 §).

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa noudatetaan soveltuvin osin
vastaavaa vuorovaikutusta kuin kaavaa valmisteltaessa (MRL 15 §).
Rakennusjarjestyksen uudistamisen valmistelu toteutuu kolmessa
vaiheessa; vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
luonnosvaihe ja ehdotusvaihe. Oas ja luonnosvaihe on mahdollista
toteuttaa samanaikaisesti.

Rakennusvalvontataksa tulisi paivittaa muutaman vuoden valein
sailyttadkseen ajantasaisuuden, niin maksujen kuin rakenteen osalta.
Myds lainsdadannon muutoksien kautta lupakasittelyyn liittyvat
viranomaistehtavat (tydaika) on kasvaneet. Painotus on siirtynyt
edelleen tydmaakatselmuksilta toimistotehtaviin. Esimerkkina voidaan
mainita energiataloudellisuus ja kosteudenhallinta. Rakennusvalvontaa
on myos paatetty kehittda mm. sahkaisella asioinnilla ja arkistoinnilla,
jolla on vaikutusta taksaan. Tosin saatava hyoty on kaikille osapuolille
merkittava.



Valmistelija:

Paatosehdotus:

Vuoden 2015 rakennusvalvontataksan paivitysta toteutettiin seudun
kuntien yhteistyona. Kaytannossa seutukuntien taksat olivat tuolloin
yhtenevaisia, lukuun ottamatta Humppilan kuntaa, joka ei silloin uusinut
taksaansa. Vuonna 2019 Humppilan kunta uudisti
rakennusvalvontataksan.

Kuntaliitto on laatinut vuonna 2012 selvityksen seka
rakennesuosituksen rakennusvalvontataksoista. Forssan kaupunkia
lukuun ottamatta, muissa kunnissa taksan rakenne on kuntaliiton
rakennesuosituksen mukainen. Kuntaliitto ei anna suosituksia
maksuperusteista. Luvan maksu perustuu MRL 145 §:3an, jonka
mukaan luvanhakija on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja
valvontatehtavasta maksun. Lahtokohtaisesti maksu ei ole kunnan
verovaroilla katettava, vaan maaritetyn maksun tulisi kattaa luvasta
aiheutuvat kulut. Maksun kattavuus kuluista vaihtelee vuosittain ja
kunnittain, on arviolta n. 20 % - 40 %. Selvityksesta ilmenee, etta
alhainen rakennuslupamaksu ei toimi vetovoimatekijana kunnille.
Kuntaliiton viimeisin rakennusvalvontaviranomaisen tehtavien
maksuperusteet ja taksana mallipohja 2012 |0ytyy;
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2012/1453-
rakennusvalvontaviranomaisen-tehtavien-maksuperusteet-ja-taksan-
mallipohja-2012.

Seurantaryhman kokouksessa paadyttiin valmistelun osalta siihen, etta
seudullisessa yksikdssa valmistellaan muutosehdotukset, jotka tuodaan
kuntiin tarkasteltavaksi.

Kunta paattaessaan ryhtya rakennusjarjestyksen ja
rakennusvalvontataksan uudistydhon, antaa kunta paatdksessaan
molempien osalta tavoitteet uudistustyolle.

Lapsivaikutusten arviointi (Kvalt 60 §, 23.9.2019)

Paatoksen lapsivaikutukset Ei

Yritysvaikutusten arviointi (Kvalt 66 §, 20.12.2010):

Vaikuttaako yritysten kilpailutilanteeseen? Ei

Onko paatoksella vaikutuksia yritysten maaran kehittymiseen? Ei
Vaikuttaako paatds positiivisesti tydpaikkojen muodostumiseen?Ei
Onko palvelu mahdollista ulkoistaa? Ei

Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen p. 03 4141 5320
Ymparistolautakunta paattaa ryhtya rakennusjarjestyksen ja

rakennusvalvonnan taksan seudulliseen uudistamisyhteistydhon seka
antaa tavoitteet molempien tehtavien osalta.

Kasittely kokouksessa: Rakennustarkastaja Marko Paajarvi esitteli asiaa kokouksessa ja

poistui kokouksesta ennen paatdksentekoa.



Muutettu paatdésehdotus:

Ymparistolautakunta paattaa ryhtya rakennusjarjestyksen ja
rakennusvalvonnan taksan uudistamistyohon.

Lautakunta antaa ohjeistuksena rakennusjarjestyksen uudistamiseen
seuraavat tavoitteet:

- Tammelan kunnan ominaispiirteet tulee ottaa huomioon

- lainsaadanndn kautta tulleet muutokset pitaa huomioida esim.
hulevesiasiat

- liitekartan tarkoituksenmukaisuus tulee selvittaa niilta alueilta, joissa
poikkeamislupien myontaminen poistuisi loma-asunnon muuttamisessa
vakituiseksi asunnoksi

- yhdyskuntakenne ei saa lahtea liikkaa pirstoutumaan mahdollista
litekarttaa laadittaessa

- luvittamisen sujuvoittaminen/keventaminen niissa niissa kohdin, joissa
se on mahdollista

- ymparistonakokohdat on otettava huomioon uudistustyossa

- paivitystyota tulee tehda yhteystydssa kunnan kanssa.

Rakennusvalvonnan taksaa voidaan Tammelan osalta tarkastella
huomioiden yleinen kustannustason nousu.

Paatos: Hyvaksyttiin yksimielisesti muutettu paatésehdotus.

YMPAR 17.02.2021 § 9
Seudullisen rakennusvalvonnan ja ymparistonsuojelun yksikon
kunnissa on paatetty ryhtya rakennusjarjestyksen yhtenaistamistyo-
hdn. Samassa yhteydessa paivitetaan lainsaadannodsta johtuvat
lisaystarpeet. Yhtenaistamis- ja paivittamistyd koskee Forssan
kaupungin, Tammelan, Jokioisten, Ypajan ja Humppilan kuntien
rakennusjarjestyksia. Rakennusjarjestyksen yhtenaistamisen ja
paivittamisen valmistelu toteutetaan Forssan seudullisessa
rakennusvalvonnan yksikossa. Valmisteluvaiheet etenevat
seudullisesti kuntien kesken samanaikaisesti.

Seudullisessa rakennusvalvonnassa on valmisteltu liitteena oleva
rakennusjarjestyksen yhtenaistamista ja paivittamista koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS).

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin noudatettava
mitd MRL 62 §:ssa saadetaan vuorovaikutuksesta ja MRL 65 §:ssa
kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa kaydaan lapi paivitystyon tavoitteet, vaiheet,
tavoiteaikataulu ja miten vuorovaikutus toteutetaan. OAS pidetaan
nahtavilla koko paivitystydn ajan. OAS tarkentuu ja paivittyy suunnit-
teluprosessin aikana.

Kunta ilmoittaa kaynnistysvaiheen mukaisesti yhtenaistamis- ja
paivitystyon vireille tulosta ja asettaa liitteen mukaisen osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtaville. Osallisilla on 30 paivan ajan
mahdollisuus esittaa oas:sta kirjallinen mielipide. Tarvittavat
ilmoitukset lehtiin ja kuulutukset toteutetaan yhteisesti ja
samanaikaisesti seutukuntien rakennusvalvontaviranomaisten



OAS:n kasittelyiden jalkeen.

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta osoite-
taan Forssan seudulliseen rakennusvalvontaan, Turuntie 19, 30100
Forssa tai sahkopostitse rakennusvalvonta@forssa.fi

Liite OAS ral e
Lapsivaikutusten arviointi (Kvalt 60 §, 23.9.2019)

Paatoksen lapsivaikutukset: Ei

Yritysvaikutusten arviointi (Kvalt 66 §, 20.12.2010):

Valmistelija:

Paatosehdotus:

Kasittely kokouksessa:

Paatos:

YMPAR 15.12.2021

Vaikuttaako yritysten kilpailutilanteeseen: Ei

Onko paatoksella vaikutuksia yritysten maaran kehittymiseen: Ei
Vaikuttaako paatds positiivisesti tydpaikkojen muodostumiseen: Ei
Onko palvelu mahdollista ulkoistaa: Ei

Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen, puh. 03 41415320

Ymparistolautakunta paattaa kuuluttaa rakennusjarjestyksen
paivitystyon vireille tulosta seka asettaa yhteisesti ja samanaikaisesti
seutukuntien kanssa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtaville. Osallisilla on 30 paivan ajan, nahtavana olopaivasta
lukien, mahdollisuus esittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kirjallinen mielipide.

Rakennustarkastaja Marko Paajarvi esitteli asiaa kokouksessa kello
17.15 - 17.22 ja poistui kokouksesta ennen paatoksentekoa.

Hyvaksyttiin yksimielisesti paatésehdotus.

Tammelan kunta on seudullisen yksikon perustamistyon yhteydessa
tuonut esiin osaltaan rakennusjarjestyksen paivitystarpeen.
Tammelan kunnan ymparistolautakunta on kasitellyt 23.9.2020
kokouksessaan rakennusjarjestykseen kohdistuvia paivitystarpeita
sisallollisesti, seka asettanut laadinnalle tavoitteita.

Seudullinen rakennusvalvonta valmisteli rakennusjarjestyksen
yhtenaistamista ja paivittamista koskevan osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) jonka pohjalta rakennusjarjestyksen
paivitys on edennyt. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tuotu
esiin seudullisen rakennusvalvonnan ja ymparistonsuojelun kunnilla
olevan vastuu rakennusjarjestyksen valmistelusta, tassa kuntien
rakennusvalvontaviranomaislautakunnat ovat asetettu
valmistelevastuuseen aina ehdotusvaiheeseen asti.
Rakennusjarjestyksen yhtenaistdminen ja paivittdminen on edennyt

seudullisen rakennusvalvonnan taholta, jota myos esiteltiin seutukuntien
teknisille johtajille 26.10.2021.

Seudullinen rakennusvalvonta on itsendisesti paattanyt kuuluttaa ja asettaa
rakennusjarjestysehdotuksen nahtaville 6.12.2021 ja tuo esiin, etta



Liite:

Valmistelija:

Paatosehdotus:

Kasittely kokouksessa:

Paatos:

osallisilla on mahdollisuus esittaa tasta kirjalliset mielipiteensa tai
lausuntonsa.

Alkuperdinen OAS

Tekninen johtaja Jari Kauppi, puh. 040 861 1788
Kaavoittaja Miika Tuki, puh. 050 464 3274

Tammelan kunnan ymparistdlautakunta paattaa:

1) todeta, etta ei ole saanut olla mukana osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti rakennusjarjestyksen valmistelussa,
eika havaitse uudistetussa rakennusjarjestysehdotuksessa
antamiensa tavoitteiden toteutumista,

2) palauttaa asian uudelleen valmisteluun seudulliseen
rakennusvalvontaan ja jatkovalmistelussa Tammelan kunta pidattaa
oikeuden lisata kunnan strategian mukaiset tavoitteet.

Johtava rakennustarkastaja Jukka Laaksonen esitteli asiaa
kokouksessa kello 17.09 — 18.18 ja poistui kokouksesta ennen
paatoksentekoa.

Jasen Tiina Patjas saapui kokoukseen kello 17.44 taman pykalan
kasittelyn aikana, ennen paatoksentekoa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



